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	ỦY BAN NHÂN DÂN 

TỈNH HÀ TĨNH

Số:           /2026/QĐ-UBND

(DỰ THẢO)


	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

       Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


    Hà Tĩnh, ngày      tháng      năm 2026


QUYẾT ĐỊNH

Quy định một số nội dung về quản lý kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh


Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 87/2025/QH15;

Căn cứ Luật Kiến trúc số 40/2019/QH14;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 144/2025/QH15;

Căn cứ Luật Xây dựng số 135/2025/QH15;

Căn cứ Luật Xử lý vi phạm hành chính số 15/2012/QH13 đã được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 54/2014/QH13, Luật số 18/2017/QH14, Luật số 67/2020/QH14, Luật số 09/2022/QH15, Luật số 11/2022/QH15, Luật số 56/2024/QH15 và Luật số 88/2025/QH15;

Căn cứ Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17 tháng 7 năm 2020 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Kiến trúc;

Căn cứ Nghị định số 140/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 144/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính phủ quy định về phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 339/2026/NĐ-CP ngày 26 tháng 8 năm 2026 của Chính phủ quy định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực xây dựng, quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật, quản lý, phát triển nhà, kinh doanh bất động sản;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số      /TTr-SXD ngày     tháng     năm 2026 (kèm theo báo cáo thẩm định và ý kiến bổ sung của Sở Tư pháp tại Văn bản số    /BC-STP ngày     tháng     năm 2026); ý kiến thống nhất của các Thành viên Ủy ban nhân dân tỉnh và Ban Thường vụ Đảng ủy Ủy ban nhân dân tỉnh (bằng phiếu biểu quyết);

Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định quy định một số nội dung quản lý kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh.
Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Quy định một số nội dung về quản lý kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh.

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày…tháng…năm 2026 và thay thế Quyết định số 62/2025/QĐ-UBND ngày 24 tháng 9 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Hà Tĩnh quy định một số nội dung về quản lý kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh.

Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật được dẫn chiếu tại Quy định ban hành kèm theo Quyết định này được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế thì thực hiện theo văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế kể từ ngày văn bản đó có hiệu lực.

Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc/Thủ trưởng các sở, ban, ngành, đơn vị cấp tỉnh, Chủ tịch UBND các phường, xã và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

	Nơi nhận:

- Như Điều 3;
- Vụ Pháp chế - Bộ Xây dựng;

- Cục KTVB và TCTHPL, Bộ Tư pháp;

- TTr Tỉnh ủy, TTr HĐND tỉnh;

- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh;

- Ban Pháp chế HĐND tỉnh;

- Sở Tư pháp;

- Các PCVP UBND tỉnh;

- Báo và Phát thanh truyền hình tỉnh;

- Trung tâm Thông tin và xúc tiến, hỗ trợ đầu tư tỉnh;

- Cổng thông tin điện tử tỉnh;

- Lưu: VT, XD1.
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QUY ĐỊNH
Một số nội dung về quản lý kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh

(Ban hành kèm theo Quyết định số              /2026/QĐ-UBND 

ngày    /   /2026 của Ủy ban nhân dân tỉnh)

Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 
Quyết định này quy định một số nội dung về quản lý kiến trúc; cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh, bao gồm:

1. Về quản lý kiến trúc:

a) Lập, điều chỉnh và phê duyệt danh mục công trình kiến trúc có giá trị trên địa bàn tỉnh theo quy định của pháp luật.

b) Lập, thẩm định, phê duyệt, ban hành, rà soát và điều chỉnh quy chế quản lý kiến trúc đô thị, nông thôn; phân cấp, ủy quyền thực hiện các nhiệm vụ về quản lý kiến trúc theo quy định của pháp luật.

2. Về cấp Giấy phép xây dựng (trường hợp cấp giấy phép xây dựng đối với công trình hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động không áp dụng quy định này):

a) Quy định cụ thể về quy mô, chiều cao đối với công trình xây dựng mới và công trình đề nghị cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo; thời hạn tồn tại của công trình, nhà ở riêng lẻ để làm căn cứ cấp giấy phép xây dựng có thời hạn theo khoản 5 Điều 52 và khoản 1 Điều 62 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ;

b) Trách nhiệm phối hợp, cung cấp thông tin, quản lý hồ sơ cấp giấy phép xây dựng theo thẩm quyền cấp, điều chỉnh, gia hạn, cấp lại, thu hồi, hủy giấy phép xây dựng quy định tại Điều 53, Điều 54, Điều 65 và Điều 66 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; không điều chỉnh thẩm quyền đã được pháp luật quy định trực tiếp;

c) Việc cấp giấy phép xây dựng đối với công trình hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động thuộc trường hợp không phải có giấy phép xây dựng theo điểm đ khoản 2 Điều 43 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15 không thuộc phạm vi quy định về cấp giấy phép xây dựng có thời hạn tại Quy định này.

3. Về quản lý trật tự xây dựng:

a) Nội dung, nguyên tắc, trách nhiệm theo dõi, kiểm tra, phát hiện, ngăn chặn, xử lý hoặc kiến nghị xử lý hành vi vi phạm trật tự xây dựng theo Điều 47, Điều 48 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15, Điều 67 và điểm a, d, đ, e khoản 7 Điều 73 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP;

b) Phân cấp quản lý trật tự xây dựng cho Ủy ban nhân dân cấp xã theo điểm b khoản 7 Điều 73 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP;

c) Phân cấp tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng công trình theo khoản 3 Điều 43 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15 và điểm c khoản 7 Điều 73 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; trách nhiệm phối hợp quản lý thông tin, hồ sơ khởi công theo điểm đ khoản 1 Điều 48 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15 và khoản 2 Điều 12 Nghị định số 207/2026/NĐ-CP.

4. Quy định này không điều chỉnh hoạt động quản lý trật tự xây dựng đối với công trình bí mật nhà nước, công trình xây dựng khẩn cấp, cấp bách, công trình xây dựng tạm thuộc trường hợp loại trừ tại khoản 7 Điều 73 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; không đặt ra thủ tục, hồ sơ, nghĩa vụ thông báo hoặc thẩm quyền xử phạt ngoài quy định của pháp luật.

Điều 2. Đối tượng áp dụng

1. Sở Xây dựng; Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh; các sở, ban, ngành, cơ quan, đơn vị liên quan đến quản lý kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự xây dựng.

2. Ủy ban nhân dân các xã, phường (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp xã); cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã; cán bộ, công chức và người được giao nhiệm vụ quản lý.

3. Chủ đầu tư, chủ sở hữu, người quản lý, sử dụng công trình; tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài tham gia đầu tư xây dựng, thiết kế, thi công, giám sát, quản lý, sử dụng công trình trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh.

Điều 3. Nguyên tắc thực hiện

1. Việc quản lý kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng, quản lý trật tự xây dựng tuân thủ pháp luật về kiến trúc, xây dựng, quy hoạch đô thị và nông thôn, đất đai, di sản văn hóa và các quy định pháp luật có liên quan.

2. Phân định rõ cơ quan được giao chủ trì, cơ quan phối hợp và trách nhiệm của người đứng đầu; phân cấp quản lý trật tự xây dựng không làm thay đổi thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng, xử phạt vi phạm hành chính và cưỡng chế đã được pháp luật quy định.

3. Việc phối hợp quản lý công trình theo ranh giới hành chính hoặc khu chức năng phải bảo đảm không bỏ trống địa bàn, không chồng chéo trong kiểm tra; không yêu cầu chủ đầu tư nộp lại thông tin, hồ sơ đã được cơ quan nhà nước tiếp nhận và có thể khai thác hợp pháp.

4. Các hoạt động kiểm tra, phát hiện, ngăn chặn vi phạm phải kịp thời, khách quan, đúng thẩm quyền, trình tự; bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của tổ chức, cá nhân; công khai thông tin theo quy định.

    Chương II

QUẢN LÝ KIẾN TRÚC

Điều 4. Lập, điều chỉnh và phê duyệt danh mục công trình kiến trúc có giá trị

1. Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch, Ủy ban nhân dân cấp xã và các cơ quan, đơn vị có liên quan tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức lập, điều chỉnh danh mục công trình kiến trúc có giá trị trên địa bàn tỉnh. Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm rà soát, đề xuất các công trình kiến trúc có giá trị thuộc địa bàn quản lý và thực hiện nhiệm vụ lập, điều chỉnh danh mục theo phân cấp, ủy quyền của cơ quan có thẩm quyền. Việc lập, thẩm định, điều chỉnh danh mục thực hiện theo quy định của pháp luật về kiến trúc.

2. Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt, điều chỉnh danh mục công trình kiến trúc có giá trị trên địa bàn tỉnh theo quy định.

3. Công trình kiến trúc có giá trị đã được xếp hạng di tích lịch sử - văn hóa hoặc thuộc danh mục kiểm kê di tích được quản lý theo quy định của pháp luật về di sản văn hóa.

Điều 5. Quy chế quản lý kiến trúc

1. Ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt và ban hành quy chế quản lý kiến trúc đô thị, nông thôn trên địa bàn tỉnh theo quy định của pháp luật về kiến trúc.

2. Quy chế quản lý kiến trúc đô thị được lập cho đô thị, đô thị mới và khu vực được định hướng phát triển đô thị; quy chế quản lý kiến trúc nông thôn được lập cho các khu vực nông thôn không thuộc đối tượng lập quy chế quản lý kiến trúc đô thị. Đối với khu vực có yêu cầu riêng về quản lý không gian, kiến trúc cảnh quan, Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định việc lập quy chế quản lý kiến trúc riêng theo quy định.

3. Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định phân cấp hoặc ủy quyền cho Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt và ban hành quy chế quản lý kiến trúc có phạm vi trong một đơn vị hành chính cấp xã khi đáp ứng đủ điều kiện về tổ chức bộ máy, cán bộ và năng lực chuyên môn theo quy định. 

4. Sở Xây dựng chủ trì tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt và ban hành quy chế quản lý kiến trúc thuộc thẩm quyền cấp tỉnh; hướng dẫn chuyên môn, hỗ trợ kỹ thuật và kiểm tra việc thực hiện nhiệm vụ được phân cấp, ủy quyền cho Ủy ban nhân dân cấp xã.

5. Đối với quy chế quản lý kiến trúc nông thôn, Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định việc lập, ban hành riêng hoặc tích hợp trong nội dung quy hoạch chung xã theo quy định của pháp luật. Trường hợp tích hợp trong quy hoạch chung xã thì cơ quan có thẩm quyền phê duyệt quy hoạch chung xã đồng thời ban hành quy chế quản lý kiến trúc nông thôn.

6. Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định việc điều chỉnh quy chế quản lý kiến trúc thuộc thẩm quyền; trường hợp Ủy ban nhân dân cấp xã được phân cấp hoặc ủy quyền thì thực hiện việc điều chỉnh quy chế quản lý kiến trúc trong phạm vi được giao theo quy định của pháp luật.

7. Quy chế quản lý kiến trúc phải xác định, cụ thể hóa các đặc trưng về bản sắc văn hóa dân tộc trong kiến trúc của địa phương, phù hợp với điều kiện tự nhiên, văn hóa, lịch sử, cảnh quan và định hướng phát triển đô thị, nông thôn trên địa bàn.

Chương III

CẤP GIẤY PHÉP XÂY DỰNG CÓ THỜI HẠN VÀ PHỐI HỢP CẤP GIẤY PHÉP XÂY DỰNG

Điều 6. Quy mô công trình và nhà ở riêng lẻ xây dựng mới được xem xét cấp giấy phép xây dựng có thời hạn
1. Đối với nhà ở riêng lẻ: tổng diện tích sàn xây dựng nhỏ hơn 200m2, chiều cao tối đa tính từ mặt sân hoàn thiện là 10m và tối đa 02 tầng. Không xây dựng tầng hầm, tầng nửa/bán hầm.

2. Đối với các công trình còn lại: tổng diện tích sàn xây dựng (bao gồm các hạng mục) nhỏ hơn 500m2, chiều cao tối đa tính từ mặt sân hoàn thiện là 8m và không quá 01 tầng. Không xây dựng tầng hầm, tầng nửa/bán hầm.

3. Quy mô, chiều cao quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều này là giới hạn tối đa để xem xét cấp giấy phép xây dựng có thời hạn, không đương nhiên được phép xây dựng khi chưa đáp ứng điều kiện tại Điều 52 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP và các quy định về mục đích sử dụng đất, an toàn, kiến trúc, cảnh quan.

4. Đối với công trình hạ tầng kỹ thuật đặc thù, công trình theo tuyến hoặc công trình có yêu cầu kỹ thuật chuyên ngành khác không phù hợp với giới hạn tại khoản 2 Điều này, Sở Xây dựng chủ trì tổng hợp ý kiến cơ quan quản lý chuyên ngành, tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, chấp thuận quy mô đối với công trình cụ thể theo điểm b khoản 1 Điều 52 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; không áp dụng cơ chế này cho đối tượng được miễn giấy phép xây dựng theo pháp luật.

Điều 7. Quy mô sửa chữa, cải tạo công trình, nhà ở riêng lẻ được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn

1. Trường hợp công trình hiện hữu có quy mô nhỏ hơn giới hạn tại Điều 6 Quy định này thì quy mô sau sửa chữa, cải tạo không vượt quá giới hạn quy định đối với loại công trình tương ứng.

2. Trường hợp công trình hiện hữu có quy mô lớn hơn giới hạn tại Điều 6 Quy định này thì chỉ được xem xét cấp giấy phép xây dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo trên cơ sở giữ nguyên quy mô hiện hữu; không làm tăng diện tích xây dựng, tổng diện tích sàn, số tầng hoặc chiều cao; không làm thay đổi mục đích sử dụng trái với giấy tờ đất đai và quy định khác có liên quan.

3. Công trình được cấp giấy phép sửa chữa, cải tạo có thời hạn phải đáp ứng điều kiện tại khoản 1, khoản 2 Điều 52, Điều 51 và Điều 62 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP, bao gồm các yêu cầu về an toàn kết cấu, công trình lân cận, phòng cháy, chữa cháy và môi trường.

Điều 8. Thời hạn tồn tại của công trình được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn

1. Thời hạn tồn tại của công trình, nhà ở riêng lẻ được ghi cụ thể trong giấy phép xây dựng có thời hạn trên cơ sở kế hoạch thực hiện quy hoạch đô thị và nông thôn đã được phê duyệt, công bố; vị trí công trình, tiến độ dự kiến triển khai quy hoạch, dự án và điều kiện thực tế tại khu vực công trình theo khoản 5 Điều 52, khoản 1 Điều 62 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

2. Trường hợp kế hoạch thực hiện quy hoạch hoặc tài liệu pháp lý có liên quan xác định thời điểm triển khai thực hiện dự án, thu hồi đất tại vị trí công trình thì thời hạn tồn tại phải được xác định phù hợp với mốc thời gian đó; không áp dụng máy móc thời hạn định hướng của đồ án quy hoạch chung làm thời hạn tồn tại công trình.

3. Trường hợp chưa xác định thời điểm thực hiện quy hoạch tại vị trí công trình thì thời hạn tồn tại ghi trong giấy phép tối đa 03 năm tính từ ngày cấp giấy phép; cơ quan cấp phép xác minh, lưu hồ sơ căn cứ lựa chọn thời hạn.

4. Khi hết thời hạn ghi trong giấy phép mà quy hoạch chưa thực hiện, chủ đầu tư được tiếp tục sử dụng công trình; cơ quan đã cấp giấy phép thực hiện thông báo gia hạn thời gian tồn tại theo khoản 1, khoản 3 Điều 52 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP. Việc thu hồi đất khi chưa hết thời hạn tồn tại, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư thực hiện theo pháp luật về đất đai.

5. Trường hợp đã có kế hoạch sử dụng đất cấp xã và trường hợp sau 02 năm liên tục chưa thực hiện theo kế hoạch đã phê duyệt, việc xem xét cấp giấy phép có thời hạn tuân thủ khoản 4 Điều 52 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; không dùng quy định về thời hạn tại Điều này để mở rộng trường hợp được xây dựng mới.

Điều 9. Thẩm quyền cấp, điều chỉnh, gia hạn, cấp lại và thu hồi giấy phép xây dựng

1. Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng đối với công trình cấp III, cấp IV và nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn do mình quản lý, trừ công trình thuộc khoản 2 Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

2. Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình xây dựng tại khu kinh tế, khu công nghiệp trong phạm vi được giao quản lý theo khoản 2 Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

3. Sở Xây dựng cấp giấy phép xây dựng cho các công trình còn lại trên địa bàn tỉnh theo khoản 3 Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

4. Việc xác định cơ quan điều chỉnh, gia hạn, cấp lại, thu hồi và hủy giấy phép xây dựng; thẩm quyền đối với dự án có nhiều công trình, công trình thay đổi cấp và công trình gắn với công trình khác thực hiện theo khoản 4 Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP. Nội dung tại Điều này là dẫn chiếu để tổ chức thực hiện; không phải phân cấp mới thẩm quyền đã được Chính phủ quy định.

Điều 10. Phối hợp cấp giấy phép xây dựng đối với dự án, công trình thuộc địa bàn từ hai đơn vị hành chính cấp xã trở lên

1. Việc xác định thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng thực hiện theo Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; không chỉ căn cứ tỷ lệ diện tích đất thuộc từng xã để xác định cơ quan cấp giấy phép xây dựng.

2. Cơ quan tiếp nhận hồ sơ có trách nhiệm kiểm tra cấp, loại công trình và phạm vi đầu tư; trường hợp chưa xác định rõ thẩm quyền, phối hợp bằng văn bản với Sở Xây dựng và các cơ quan, địa phương liên quan để hướng dẫn chủ đầu tư nộp hồ sơ đúng cơ quan có thẩm quyền, không tự chuyển hồ sơ trái quy định.

3. Ủy ban nhân dân các xã nơi có công trình phối hợp cung cấp thông tin quy hoạch, địa giới, hiện trạng, giấy tờ đất đai theo thẩm quyền; Sở Xây dựng là đầu mối hướng dẫn về chuyên môn và tổng hợp báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh trong trường hợp cần xử lý vướng mắc.

Điều 11. Trách nhiệm phối hợp và công khai giấy phép xây dựng

1. Các cơ quan cấp phép thực hiện tiếp nhận, giải quyết hồ sơ theo Điều 54 và các điều khoản liên quan của Nghị định số 217/2026/NĐ-CP, sử dụng kết quả phối hợp của cơ quan quản lý quy hoạch, đất đai, chuyên ngành; không yêu cầu thêm giấy tờ trái quy định.

2. Cơ quan cấp giấy phép xây dựng công bố công khai nội dung giấy phép đã cấp trên trang thông tin điện tử của mình ít nhất 12 tháng kể từ ngày cấp hoặc gia hạn, theo khoản 1 Điều 66 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; đồng thời trao đổi dữ liệu giấy phép và thông tin cần thiết với Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có công trình.

3. Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh trao đổi thông tin về công trình thuộc khu kinh tế, khu công nghiệp với Ủy ban nhân dân cấp xã để quản lý trật tự xây dựng theo phân cấp; việc gửi, nhận thông tin thực hiện bằng phương thức điện tử phù hợp với hạ tầng, bảo đảm bảo vệ dữ liệu.

4. Chủ đầu tư công khai giấy phép xây dựng tại địa điểm thi công trong suốt quá trình thi công theo khoản 2 Điều 66 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

Chương IV

QUẢN LÝ TRẬT TỰ XÂY DỰNG VÀ TIẾP NHẬN THÔNG BÁO KHỞI CÔNG

Điều 12. Nội dung quản lý trật tự xây dựng

Nội dung quản lý trật tự xây dựng thực hiện theo Điều 47 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15, Điều 67 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP và quy định của pháp luật có liên quan.

Điều 13. Phân cấp quản lý trật tự xây dựng cho Ủy ban nhân dân cấp xã

1. Phân cấp cho Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện quản lý trật tự xây dựng đối với các công trình xây dựng thuộc trách nhiệm quản lý của Ủy ban nhân dân tỉnh theo quy định tại khoản 7 Điều 73 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP trong phạm vi địa giới hành chính do mình quản lý, bao gồm các công trình xây dựng trong khu kinh tế, khu công nghiệp, trừ các công trình quy định tại khoản 2 Điều này.

2. Không thực hiện phân cấp quản lý trật tự xây dựng theo Quy định này đối với công trình bí mật nhà nước, công trình xây dựng khẩn cấp, cấp bách và công trình xây dựng tạm quy định tại điểm a khoản 2 Điều 43 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15.

3. Đối với công trình xây dựng trong khu kinh tế, khu công nghiệp:

a) Ủy ban nhân dân cấp xã chịu trách nhiệm quản lý trật tự xây dựng theo phân cấp tại khoản 1 Điều này; tổ chức theo dõi, kiểm tra, phát hiện, ngăn chặn, xử lý hoặc kiến nghị cơ quan có thẩm quyền xử lý kịp thời các hành vi vi phạm theo quy định của pháp luật;

b) Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh có trách nhiệm theo dõi, đôn đốc, hướng dẫn, kiểm tra việc chấp hành các quy định của pháp luật về xây dựng đối với các công trình thuộc phạm vi quản lý; phối hợp với Ủy ban nhân dân cấp xã trong công tác kiểm tra, phát hiện và xử lý vi phạm trật tự xây dựng; kịp thời lập biên bản vi phạm hành chính theo thẩm quyền hoặc chuyển thông tin, hồ sơ, tài liệu liên quan đến cơ quan có thẩm quyền để xử lý theo quy định;

c) Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh có trách nhiệm cung cấp, trao đổi thông tin về quy hoạch xây dựng, giấy phép xây dựng, hồ sơ dự án và các tài liệu có liên quan thuộc phạm vi quản lý cho Ủy ban nhân dân cấp xã để phục vụ công tác quản lý trật tự xây dựng; phối hợp kiểm tra, xử lý các trường hợp vi phạm khi có yêu cầu.

Điều 14. Phân cấp tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng

1. Phân cấp cho Ủy ban nhân dân cấp xã tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng theo khoản 3 Điều 43 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15 đối với công trình xây dựng trên địa bàn, trừ công trình thuộc khoản 2 Điều này và trường hợp pháp luật quy định không phải thông báo.

2. Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng đối với các công trình thuộc khu kinh tế, khu công nghiệp trong phạm vi được giao quản lý, trừ trường hợp pháp luật quy định không phải thông báo; cung cấp, chia sẻ thông tin cần thiết cho Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có công trình để quản lý trật tự xây dựng.

3. Việc gửi thông báo và hồ sơ kèm theo thực hiện theo khoản 3 Điều 43, điểm đ khoản 1 Điều 48 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15 và khoản 2 Điều 12 Nghị định số 207/2026/NĐ-CP; việc tiếp nhận thông báo không phải là thủ tục xin phép và không tạo ra quyền cấp phép ngoài quy định của pháp luật.

4. Không yêu cầu thông báo khởi công đối với công trình nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân và các công trình khác thuộc trường hợp loại trừ tại khoản 3 Điều 43 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15; cơ quan tiếp nhận hướng dẫn đúng đối tượng, không tự bổ sung hồ sơ, nghĩa vụ thông báo.

Điều 15. Phối hợp đối với công trình liên xã và công trình thuộc khu kinh tế, khu công nghiệp

1. Đối với công trình xây dựng nằm trên địa bàn từ hai đơn vị hành chính cấp xã trở lên, mỗi Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện quản lý trật tự xây dựng đối với phần công trình thuộc địa giới của mình; chủ động trao đổi thông tin và phối hợp kiểm tra theo thẩm quyền.

2. Ủy ban nhân dân cấp xã có phần lớn diện tích xây dựng công trình làm đầu mối phối hợp chung để lập kế hoạch kiểm tra thống nhất; trường hợp không xác định được đơn vị đầu mối hoặc có ý kiến khác nhau thì Sở Xây dựng chủ trì trao đổi, tổng hợp và báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh chỉ đạo. Việc lựa chọn đầu mối phối hợp không làm thay đổi thẩm quyền xử lý vi phạm theo địa giới.

3. Đối với công trình thuộc diện gửi thông báo khởi công nằm trên từ hai xã trở lên, chủ đầu tư gửi hồ sơ theo hướng dẫn của cơ quan tiếp nhận có thẩm quyền; cơ quan tiếp nhận chuyển dữ liệu và thông tin cho các xã có liên quan để phối hợp quản lý; không yêu cầu chủ đầu tư gửi nhiều bộ hồ sơ nếu pháp luật không quy định.

4. Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh chủ động phối hợp Ủy ban nhân dân cấp xã trong kiểm tra hiện trường, cung cấp hồ sơ, kết quả xử lý và thực hiện các biện pháp bảo đảm trật tự xây dựng phù hợp phạm vi, thẩm quyền được giao.

Điều 16. Theo dõi, kiểm tra và phát hiện vi phạm trật tự xây dựng

1. Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức theo dõi công trình trên địa bàn từ thông tin giấy phép, thông báo khởi công và hoạt động kiểm tra thực tế; phân công bộ phận, công chức có chuyên môn quản lý hồ sơ và chịu trách nhiệm báo cáo kịp thời.

2. Khi kiểm tra, cơ quan có thẩm quyền đối chiếu nội dung quy định tại Điều 12 Quy định này; kiểm tra đúng phạm vi, bảo đảm không cản trở trái pháp luật hoạt động thi công; lập biên bản, lưu hồ sơ và thông báo kết quả khi có căn cứ.

3. Trường hợp cơ quan chuyên môn hoặc Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh phát hiện dấu hiệu vi phạm thuộc thẩm quyền kiểm tra, xử lý của Ủy ban nhân dân cấp xã phải chuyển thông tin, tài liệu kịp thời để kiểm tra, xử lý; trường hợp thuộc thẩm quyền khác thì chuyển đúng cơ quan có thẩm quyền.

4. Trường hợp công trình có dấu hiệu không bảo đảm an toàn về kết cấu, ảnh hưởng công trình lân cận, phòng cháy, chữa cháy hoặc môi trường, Ủy ban nhân dân cấp xã phối hợp cơ quan chuyên ngành để xử lý theo pháp luật chuyên ngành và báo cáo cấp có thẩm quyền.

Điều 17. Ngăn chặn, xử lý vi phạm và tổ chức thi hành quyết định xử lý

1. Khi phát hiện hành vi vi phạm trật tự xây dựng, cơ quan được phân cấp quản lý có trách nhiệm kịp thời yêu cầu dừng thi công, lập biên bản và xử lý theo thẩm quyền hoặc chuyển hồ sơ, kiến nghị người có thẩm quyền xử lý theo khoản 3 Điều 67 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

2. Việc lập biên bản vi phạm hành chính, ra quyết định xử phạt, áp dụng biện pháp khắc phục hậu quả và cưỡng chế thi hành thực hiện theo Luật Xử lý vi phạm hành chính, Nghị định số 339/2026/NĐ-CP và các quy định hiện hành khác; Quy định này không tạo thêm hành vi vi phạm, chế tài hoặc thẩm quyền xử phạt.

3. Ủy ban nhân dân cấp xã theo dõi, giám sát việc ngừng thi công xây dựng của công trình đang bị xử lý; ngăn chặn vi phạm tiếp diễn; tổ chức thực hiện cưỡng chế theo thẩm quyền hoặc đề nghị cơ quan có thẩm quyền tổ chức cưỡng chế theo điểm b, c khoản 8 Điều 73 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

4. Khi phát sinh vụ việc phức tạp, nhiều cơ quan liên quan hoặc vượt thẩm quyền, Ủy ban nhân dân cấp xã báo cáo Sở Xây dựng tổng hợp, tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh giải quyết theo điểm đ khoản 7 Điều 73 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

Điều 18. Trao đổi, quản lý và lưu trữ hồ sơ công trình

1. Hồ sơ phục vụ quản lý trật tự xây dựng gồm thông tin giấy phép xây dựng và điều chỉnh giấy phép; thông báo khởi công thuộc trường hợp phải gửi; tài liệu quy hoạch, thiết kế theo quy định; biên bản kiểm tra và quyết định xử lý vi phạm nếu có.

2. Cơ quan cấp giấy phép xây dựng, cơ quan tiếp nhận thông báo khởi công và Ủy ban nhân dân cấp xã thường xuyên chia sẻ thông tin phục vụ quản lý; bảo đảm xác định rõ nguồn cung cấp, thời điểm cập nhật, phạm vi sử dụng theo quy định về giao dịch điện tử, dữ liệu và bảo vệ bí mật nhà nước.

3. Việc lưu trữ, cập nhật thông tin vào cơ sở dữ liệu quốc gia về hoạt động xây dựng thực hiện theo Luật Xây dựng số 135/2025/QH15, Nghị định số 207/2026/NĐ-CP, Nghị định số 217/2026/NĐ-CP và các quy định hiện hành; không thiết lập thêm thủ tục hành chính.

Chương V

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 19. Trách nhiệm của Sở Xây dựng

1. Chủ trì tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh thống nhất quản lý nhà nước về kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng, quản lý trật tự xây dựng; hướng dẫn, đôn đốc các cơ quan, địa phương thực hiện Quy định này.

2. Chủ trì thực hiện nhiệm vụ về danh mục công trình kiến trúc có giá trị, thẩm định quy chế quản lý kiến trúc theo thẩm quyền; hướng dẫn việc thực hiện quy định về cấp giấy phép xây dựng có thời hạn và xác định căn cứ thời hạn tồn tại khi có vướng mắc.

3. Cấp, điều chỉnh, gia hạn, cấp lại, thu hồi và hủy giấy phép xây dựng theo Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; công khai, cung cấp thông tin giấy phép xây dựng theo Điều 66 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

4. Tổ chức bồi dưỡng nghiệp vụ quản lý trật tự xây dựng, hướng dẫn phương pháp kiểm tra, lưu trữ hồ sơ; phối hợp cơ quan có thẩm quyền kiểm tra các vụ việc phức tạp, công trình liên xã theo đề nghị của Ủy ban nhân dân cấp xã.

5. Theo dõi tình hình quản lý trật tự xây dựng toàn tỉnh, tổng hợp báo cáo định kỳ và đột xuất; kiến nghị xử lý trách nhiệm khi phát hiện buông lỏng quản lý, thực hiện nhiệm vụ không đúng quy định.

Điều 20. Trách nhiệm của Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh

1. Thực hiện cấp giấy phép xây dựng trong phạm vi được giao quản lý theo khoản 2 Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; công khai nội dung giấy phép, phối hợp cung cấp thông tin cho Sở Xây dựng và Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có công trình.

2. Tiếp nhận thông báo khởi công đối với công trình thuộc khoản 2 Điều 14 Quy định này; cập nhật thông tin, phối hợp Ủy ban nhân dân cấp xã quản lý trật tự xây dựng trong khu kinh tế, khu công nghiệp.

3. Thực hiện kiểm tra và quản lý nhà nước về quy hoạch, đầu tư, xây dựng trong phạm vi chức năng, nhiệm vụ được giao; khi phát hiện vi phạm thì xử lý theo thẩm quyền hoặc chuyển thông tin, hồ sơ kịp thời cho cơ quan có thẩm quyền xử lý.

4. Phối hợp với Sở Xây dựng, các sở quản lý công trình xây dựng chuyên ngành, Ủy ban nhân dân cấp xã trong kiểm tra, xử lý công trình vi phạm; tổng hợp, báo cáo tình hình cấp giấy phép và các nội dung liên quan.

Điều 21. Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp xã

1. Chịu trách nhiệm tổ chức quản lý trật tự xây dựng đối với công trình thuộc phạm vi được phân cấp; phân công bộ phận chuyên môn và cán bộ, công chức đầu mối; bố trí nguồn lực, phương tiện, kế hoạch theo dõi công trình.

2. Thực hiện cấp giấy phép xây dựng theo thẩm quyền tại khoản 1 Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; tiếp nhận thông báo khởi công đúng trường hợp thuộc khoản 1 Điều 14 Quy định này; công khai giấy phép, lưu trữ, cập nhật hồ sơ công trình.

3. Chủ trì theo dõi, kiểm tra công trình trên địa bàn; kịp thời phát hiện, ngăn chặn, xử lý hoặc kiến nghị xử lý vi phạm; theo dõi thi hành quyết định xử phạt và cưỡng chế; không để công trình vi phạm tiếp tục hoàn thiện trái phép.

4. Phối hợp với Sở Xây dựng, Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh, Ủy ban nhân dân cấp xã liền kề và các cơ quan có liên quan; báo cáo khó khăn chuyên môn và đề nghị hỗ trợ khi không đủ điều kiện xử lý công trình phức tạp theo pháp luật.

5. Tuyên truyền, công khai thông tin quy hoạch, quy chế quản lý kiến trúc, giấy phép xây dựng theo quy định; tiếp nhận phản ánh của tổ chức, cá nhân, chịu trách nhiệm về việc để xảy ra vi phạm kéo dài do buông lỏng quản lý hoặc không xử lý đúng thẩm quyền.

Điều 22. Trách nhiệm của các sở, ngành và cơ quan có liên quan

1. Sở Nông nghiệp và Môi trường phối hợp cung cấp thông tin thuộc phạm vi quản lý về đất đai, quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, tình trạng thu hồi đất để cơ quan cấp giấy phép xây dựng có thời hạn đối chiếu với khoản 1, khoản 4 Điều 52 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; phối hợp xử lý trường hợp sử dụng đất không đúng mục đích.

2. Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch phối hợp về công trình kiến trúc có giá trị, di tích, cảnh quan; cung cấp ý kiến chuyên ngành khi lập, điều chỉnh danh mục công trình kiến trúc có giá trị và quy chế quản lý kiến trúc.

3. Sở Công Thương và các sở, ngành quản lý công trình xây dựng chuyên ngành phối hợp cung cấp thông tin quy hoạch, dự án, thiết kế và ý kiến chuyên môn thuộc lĩnh vực quản lý khi cơ quan có thẩm quyền yêu cầu hợp pháp.

4. Công an tỉnh và cơ quan có liên quan phối hợp giữ gìn an ninh, trật tự, an toàn và thực hiện quyết định cưỡng chế của cơ quan có thẩm quyền theo chức năng, nhiệm vụ được pháp luật giao.

Điều 23. Trách nhiệm của chủ đầu tư, nhà thầu và tổ chức, cá nhân có liên quan

1. Chủ đầu tư, chủ sở hữu công trình chịu trách nhiệm bảo đảm điều kiện khởi công theo Điều 48 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15, sử dụng đất đúng mục đích, thi công đúng nội dung giấy phép hoặc điều kiện không phải có giấy phép, quy hoạch và thiết kế được duyệt.

2. Chủ đầu tư gửi thông báo khởi công khi thuộc trường hợp pháp luật quy định phải gửi theo khoản 3 Điều 43 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15; công khai giấy phép xây dựng tại công trình theo Điều 66 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.

3. Chủ đầu tư công trình được cấp giấy phép xây dựng có thời hạn thực hiện đầy đủ cam kết theo khoản 1 Điều 52 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP, thực hiện việc phá dỡ khi có quyết định thu hồi đất theo quy định; quyền bồi thường, hỗ trợ khi thu hồi đất thực hiện theo pháp luật về đất đai.

4. Nhà thầu thi công xây dựng, tư vấn thiết kế, giám sát và các tổ chức, cá nhân có liên quan thực hiện đúng nghĩa vụ theo pháp luật; cung cấp hồ sơ cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền khi có yêu cầu hợp pháp và chịu trách nhiệm về nội dung thuộc phần việc mình thực hiện.

Điều 24. Chế độ báo cáo, tổng hợp thông tin

1. Ủy ban nhân dân cấp xã tổng hợp tình hình cấp giấy phép xây dựng thuộc thẩm quyền, tiếp nhận thông báo khởi công, kiểm tra và xử lý vi phạm trật tự xây dựng; gửi Sở Xây dựng định kỳ 06 tháng trước ngày 10 tháng 6, hằng năm trước ngày 05 tháng 12 và đột xuất khi có yêu cầu.

2. Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh tổng hợp, gửi Sở Xây dựng báo cáo tình hình cấp giấy phép xây dựng, tiếp nhận thông báo khởi công, kết quả phối hợp quản lý trật tự xây dựng trong phạm vi quản lý theo thời điểm tại khoản 1 Điều này.

3. Sở Xây dựng là cơ quan chủ trì tổng hợp báo cáo về quản lý kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng, quản lý trật tự xây dựng theo quy định và yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền; hướng dẫn biểu mẫu báo cáo, bảo đảm không yêu cầu lặp lại thông tin đã có trong cơ sở dữ liệu.

Điều 25. Điều khoản chuyển tiếp

1. Giấy phép xây dựng, giấy phép xây dựng có thời hạn được cấp hợp pháp trước ngày Quy định này có hiệu lực tiếp tục có giá trị theo nội dung đã cấp, trừ trường hợp pháp luật có quy định khác.

2. Hồ sơ cấp, điều chỉnh, gia hạn, cấp lại giấy phép xây dựng đã nộp trước ngày 01 tháng 7 năm 2026 mà chưa giải quyết được thực hiện theo khoản 19 Điều 76 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP; hồ sơ tiếp nhận sau thời điểm đó thực hiện theo quy định pháp luật có hiệu lực tại thời điểm giải quyết.

3. Đối với giấy phép đã cấp trước thời điểm thay đổi thẩm quyền, việc điều chỉnh, gia hạn, cấp lại, thu hồi, hủy thực hiện theo Điều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP và quy định chuyển tiếp có liên quan.

4. Thông báo khởi công và hồ sơ đã được cơ quan có thẩm quyền tiếp nhận trước ngày Quy định này có hiệu lực tiếp tục được quản lý, theo dõi; không yêu cầu gửi lại nếu không phát sinh nghĩa vụ theo pháp luật.

5. Các vụ việc vi phạm đã được phát hiện, lập hồ sơ, xử lý trước ngày Quy định này có hiệu lực tiếp tục được giải quyết theo quy định pháp luật về xử lý vi phạm hành chính, bảo đảm quy định chuyển tiếp của văn bản về xử phạt có liên quan; không sử dụng Quy định này để hồi tố trách nhiệm.

Điều 26. Tổ chức thực hiện

1. Sở Xây dựng có trách nhiệm chủ trì hướng dẫn, đôn đốc, theo dõi và kiểm tra việc tổ chức thực hiện Quy định này; định kỳ rà soát các quy định pháp luật liên quan, đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh sửa đổi, bổ sung khi cần thiết.

2. Thủ trưởng các sở, ban, ngành; Trưởng ban Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh; Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã và các cơ quan, tổ chức, cá nhân liên quan có trách nhiệm tổ chức thực hiện Quy định này trong phạm vi nhiệm vụ, quyền hạn được giao.

3. Trong quá trình thực hiện, nếu phát sinh khó khăn, vướng mắc, các cơ quan, tổ chức, cá nhân phản ánh về Sở Xây dựng để tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, giải quyết theo quy định./.
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