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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:  /2026/QD-UBND Ha Tinh, ngay  thing ndam 2026

DU THAO ngay
10.5.2026

QUYET PINH

Quy dinh trinh tw, thii tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban tinh Ha Tinh

Can cit Ludt t6 chike chinh quyén dia phirong s6 72/2025/0H15;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt s6 64/2025/QH15;
Ludt sira doi, bo sung mot so dieu cua Lugt Ban hanh Van ban quy pham phap
lugt so 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Bdt dai s6 3 1/2024/QH15 duoc sua doi, bo sung mot s6 diéu
boi cdc Ludt sé 43/2024/QHI5, sé6 47/2024/QHIS5, so 58/2024/QHIS5, sé
71/2025/QHI15, sé6 84/2025/QHI5, sé 93/2025/QHIS5, sé 95/2025/QHIS, sé
146/2025/QH15 va s6 147/2025/QH1S5 (sau ddy goi la Ludt Pat dai);

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch
thao g6 kho khan, vieong mdc trong té chive thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Nghi dinh: s6 1 01/2024/ND-CP quy dinh ve diéu tra co ban
dat dai, dang ky, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyéen sé hitu tai san
gan lién véi dat 50 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot. s6 diéu ciia
Luat Pt dai; s6 15 1/2025/ND-CP quy dinh ve phan dinh thdm quyén ciia chinh
quyén dia phwong 02 cap phdn quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; s6
226/2025/ND-CP sura doi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luqt Pt dai va so 49/2026/ND-CP quy dinh chi tiét va huwong dan
mét so diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QHI5 cua Quoc héi quy dinh mot sé co
ché, chinh sdch thao go khé khan, vuéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat
dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai Vian ban
s6  /SNNMT-QLPP ngay /4/2026; bdo cdo tham dinh ciia S6 Tw phdp tai
Van ban s6  /STP-BC ngay /412026 ¥ kién ciia cdc thanh vién UBND tinh tai
cuoc hop ngay /4/2026,

Uy ban nhan dan ban hanh Quyét dinh quy dinh trinh ty, thu tuc hanh
chinh vé dat dai trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh vé trinh ty, thu tuc
hanh chinh vé dat dai dé thuc hién cac trudng hop dugc phan cép, ty quyén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sO 49/2026/ND-CP cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan mot s6 didu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thio g& kho khin, vudng mic
trong to chirc thi hanh Luat Dat dai.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ..... thang ..... naim 2026 dén
trude ngay 01 thang 3 nam 2027.

Piéu 3. Qhémh Vian phong UBND tinh; Giam déc, Th}"l trudng cac so, ,
nganh, don vi cap tinh; Chu tich UBND, cac xa, phuong va to6 chuc, ca nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; \
- Viin phong Chinh phi; CHU TICH

- B9 Nong nghiép va Méi truong (dé b/c);
- Cyc Kiém tra vin ban va T chtc thi hanh
phap luat - B6 Tu phap;

- TTr. Tinh Gy, TTr. HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Cong TTDT Chinh phi;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Bao Ha Tinh, Bai PT-TH tinh;

- Pho VP UBND tinh;

- Cong TTDT tinh;

- Trung tdm Cdng bao - Tin hoc tinh;

- Luu: VT.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh Ha Tinh
(Kem theo Quyét dinh so  /OP-UBND ngay /4/2026 cia UBND tinh)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai dé‘ thuc
hién cac truong hop dugc phan cap, iy quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot
s0 diéu cua Nghi quy€t s6 254/2025/QHI15 ctua Quoc hoi quy dinh mot s6 co
ché, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng mac trong t6 chic thi hanh Luat bat
dai.

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Uy ban nhan dan tinh, UBND xa, phuong; cac s&, nganh, don vi Vép
tinh; cac co quan khac c6 lién quan.

2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat bit dai.

3. Cac d6i tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung dat dai.

. Chuwong I o
TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE DAT DAI

Diéu 3. Trinh ty thu hoi dat do vi pham phap lut vé dat dai quy dinh
tai Dieu 81 Luat Dat dai

1. Co quan, ngudi c6 thim quyen xU phat vi pham hanh chinh kién nghi

hodc co quan thanh tra, kiém tra co thAm quyén gui két luan thanh tra, kiém tra
dén Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh/x4 noi c6 dat bi thu hoi.

2. Trong thoi han khong qua 15 ngay lam viéc, ke tir ngay nhan dugc kién
nghi hodc két lugn cua co quan, nguoi co thAm quyén, co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai cap tinh/xa 1ap ho so thu hoi dat trinh Chu tich Gy ban nhan dan
cung cap. Hd so gdom:

a) To trinh vé viéc thu hoi dat;

b) Dy thdo Quyét dinh thu hoi dat theo MAu s6 25 tai Phy luc ban hanh
kém theo Quyét dinh nay;

¢) Cac tai liéu do co quan nha nudc c6 tham quyén chuyén dén quy dinh
tai khoan 1 Di€u nay.
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3. Trong thoi han 05 ngay lam viéce, ké tir ngdy nhan duoc ho so, Chi tich
Uy ban nhéan dan cp tinh/x3 co trach nhiém thong bao thu h01 dat cho ngudi co
dat thu hoi, chi s& hitu tai san gan lién vé6i dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan (neu c6). Ngudi co dat thu hoi, chu so hitu tai san gan lién véi dat,
nguoi co quyén 1gi va nghia vu lién quan d6i v6i tai san quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 105 Luat Dat dai c6 trach nhiém xir Iy tai san trén dit theo thoi
han quy dinh tai thong bao thu hoi dat ké tir ngay nhan dugc thong bao thu hoi
dat nhung khong qua 45 ngay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 7 Diéu nay.

4. Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc thoi han thong
bao thu hoi dat, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh/xa co trach nhiém ban hanh
quyét dinh thu hoi dt va chi dao viéc to chirc thuc hién quyét dinh thu hdi dat.

Truong hop ngudi sit dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

5. Trach nhiém cua nguoi c6 dat thu hoi
a) Chap hanh quyét dinh thu hoi dat;

b) Thuc hién ban giao dat, gidy to yé quyén su_dung dat cho co quan,
nguoi c6 tham quyén dugc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat.

6. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén

a) Thong bao viéc thu hdi dat cho nguoi sir dung dat va dang trén cong
hodc trang thong tin di¢n tir ctia Uy ban nhéan déan cap tinh, cap xa;

b) Chi dao xtr 1y phan gié trj con lai cta gia tri dd dau tu vao dat hodc tai
san gan lién vo1 dat (n€u cd) theo quy dinh ctia phap luat;

C) UBND cap x4 to chuc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat theo
quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu;

d) B4 tri kinh phi thyc hién cudng ché thu hoi dat.

7. Xt 1y tai san trén dét, gjé tr1 tai san con lai cia nguoi co ‘dét thu hoi ,

a) Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoén 6 Dieu 81 Luat bat
dai thi gia tri tai san dugc xac dinh tai thoi diém quy@t dinh thu hoi dat do Hoi
dong dinh gi4 tai san xac dinh. Trong thoi han 10 ngay ké tr ngay co quyet dinh

thu hoi dat, co quan co chirc nang quan 1y dat dai trinh cip c6 thim quyén thu
hoi dat thanh lap Hoi dong dinh gia tai san.

Gi4 tri tai san con lai sau khi trir di cac chi phi dé thu hoi dét, bao gom chi
phi 1ap hd so thu hdi dat, chi phi cudng ché thu hoi dat (néu co), chi phi dinh gia
tai san va cac chi phi khac dé thu hoi dit, duoc hoan tra cho chu sé hitu tai san
gan lién v&i dat thu hoi trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy nha dau tu
khac dugc Nha nudce giao dét, cho thué dat ndp nghia vu tai chinh béng hoac 16n
hon s tién hoan tra néu trén

b) Truong hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 81 Luat Dat
dai thi trong thoi han 12 thang ké tir ngay c6 quyét dinh thu hdi dat theo quy
dinh, chu s& hitu tai san gan lién v6i dat thu hdi duge thyuc hién ban tai san theo
quy dinh cta phap luat. Khi hét thoi han néu trén, ngudi st dung dat thu hoi
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khong thuc hién dugc viéc ban tai san ctia minh gan lién véi dat thi Nha nudc
khong bdi thuong d6i véi tai san gan lién voi dat. Chu so hitu tai san phai tu
thao d& tai san tra lai mat bang cho Nha nuéc theo thoi han ghi trong quyet dinh
thu hoi dat, truong hop khong thyuc hién thi co quan nha nude co thAm quyén
cudng ché thu hoi dét theo quy dinh.

Truong hop nha dau tu mua lai tai san gin lién vé6i dat cia nguoi co dat
thu hoi thi duge Nha nude giao dit, cho thué dét theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 4. Trinh tu thu hodi dat do chim dit viéc sit dung dit theo phap
luit, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngwoi, khong
con kha niing tiép tuc sir dung quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Piéu 82 Luat
Dat dai

1. Co quan, ngudi c6 thAm quyén giri mot trong cac van ban, gidy to sau
dén dén Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh/xa:

a) Van ban cua co quan co tham quyén giai quyet da co hi¢u lyc phap luat
dbi voi truong hop t6 chic duoc Nha nuée giao dat khong thu tién s dung dat
bi giai thé, pha san hodc bi cham dut hoat dong theo quy dinh cua phap luét;

b) Gidy ching tir hodc quyét dinh tuyén bo mot nguoi la da chét theo quy
dinh cua phap luat d6i voi trudng hop ca nhan sir dung dat chét ma khong c6
nguoi nhan thira ké sau khi da thuc hién nghia vu vé tai san theo quy dinh cua
phép luat vé dan su;

C) Quyet dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat, Glay chiimg nhan quyen
str dung dat, Glay ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat g, Giay
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
d6i v6i truong hop dit duoc Nha nudce giao, cho thué co thoi han nhung khong
dugc gia han st dung dat;

d) Vin ban cham dit dy an dau tu ddi voi truong hop thu hoi dat trong
truong hop chdm dit du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

d) Vin ban thu hoi rimg d6i v6i trudng hop thu hoi dat trong trudng hop
d3 bi thu hoi rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép;

e) Vin ban tra lai dat ciia nguoi st dung dat d6i voi truong hop ngudi sir
dl_’mg dat giam hodc khong con nhu cau sir dung dat va co don tu nguyén tra lai
dat;

g) Vin ban cua co quan c6 thim quyén xac dinh mac d6 6 nhiém moi
truong, sat 16, sut lan, bi anh hudng badi hién tugng thién tai khac ddi vai truong
hop cac trudng hop thu hoi dat do co nguy co de doa tinh mang con nguoi hodc
khong con kha ning tiép tuc sir dung.

2. Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc hd so, Chu
tich Uy ban nhan dan cap tinh/xa c6 trach nhiém thong bao thu hoi dat cho
ngudi cé dat thu hoéi, chi so hiru tai san gan lién véi dat, nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan (néu c6).

3. Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc thoi han thong
bao thu hoéi dat, Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh/x& cé c6 trach nhiém ban
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hanh quyét dinh thu hoi dét va chi dao viéc to chire thyce hién quyét dinh thu hoi
dat.

Truong hop ngudi sit dung dat khong chip hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

4. Truong hop thu hdi dat theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 82 Luat
DAt dai ddi v6i ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu, to chic duoc giao rung
khéng thu tién va phai thu hdi ring thi thuc hién thu hdi dat ddng thoi véi thu
hdi rimg, theo quy dinh sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tr ngay nhén dugc van ban la can cir thu hoi
rung theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghi¢p, co quan chuyén mén Ve nong
nghiép va moéi truong cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap xa quyét dinh
thu hoi dat dong thoi véi thu hoi rung theo Mau s6 01d tai Phu luc ban hanh
keém theo Nghi dinh nay;

b) Trach nhiém cta ngudi c¢6 dat thu héi thyc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va phap luat vé 1am nghiép.

Pic¢u 5. Trinh ty thu hdi dit ddi véi cac trwomg hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 48 Luat Pat dai

1. Trong thoi han khong qua 15 ngay lam viée ké tlr ngdy co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai cap xd phat hién nguoi su dung dat 1a nguoi dan toc thiéu
s6 thudc trudng hop chét ma khong co nguoi thua ké thudc hang thira ké 1a doi
tuong quy dinh tai khoan 2 Dleu 16 Luat Dét dai, hodc truong hop nguoi sur
dung dat chuyen khoi dia ban cap tinh noi c6 dat dén noi khac sinh song hoac
khong con nhu cau st dung ma khong tang cho, chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ngudi thudc hang thira ké 1a dbi tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 16
Luat Dét dai, co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai cap xa 1ap hd so thu hdi dat
trinh Cha tich Uy ban nhan déan cing cap.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ra quyét dinh thu hoi dat.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay c6 quyet dinh thu hoi dat, co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai trinh co quan ¢ tham quyen thanh 1ap Hoi dong
dinh gia tai san dé xac dinh gia tri tai san gan lién voi dét, boi thuong cho ngudi
c6 dat thu hoi hodc ngudi dugc hudng thira ké.

4. Viéc x4c dinh gié tri tai san gan lién véi dat dé boi thuong quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay duoc thyc hién nhu dbi véi trudng hop Nha nude thu hodi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 Luét Pat dai. Kinh phi bdi thuong duoc st
dung ttr ngan sach nha nudc bd tri cho viée thuc hién chinh sach dat dai d6i véi
d6ng bao dan toc thiéu sd.

Piéu 6. Trinh tw, thii tuc bdi thudong, hd tre, tai dinh cw, thu hdi dat
ddi v6i phan dién tich con lai khong théa thuin dwoc ciia du an sir dung dat
thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dz'lt quy dinh tai diém b
khoan 2 va diém d khoan 13 Piéu 3 ciia Nghi quyet s0 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 quy dinh m{t s6 co che, chinh sach thao go kho
khiin, veéng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai



1. Trinh ty thye hién
1.1. Budc 1:

a) To chuc kinh té 1ap ho so (quy dinh tai thanh phan hd so budc 1 diém
2.1) gtri dén Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat thuc hién du an.

b) Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc, ke tu ngay nhan duoc van
ban dé nghi cua T chirc kinh té, Uy ban nhan dan cap xa chu tri, t6 chirc hop
vOi nguoi su dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat, t6 chuc kinh té va
nguoi c6 quyeén, nghia vu lién quan (neu cd) dé tiép tuc thue hién phuong an
thoa thuan vé nhin quyén sir dung dat cua to chuc kinh té. Két qua cudc hop
duogc 1ap thanh bién ban, trong d6 thé hién rd truong hop thoa thuin duoc, noi
dung thoa thuan; trudng hop khong thoa thuan dugc; truong hop vang mit.

c¢) Thuc hién ni€ém yét cong khai bién ban hop tai tru so Uy ban nhan dan
cap xa, dang tai cong khai trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap
xa trong thot gian 10 ngay lam vigc.

1.2. Buw6e 2: Thyuc hién trong truong hop khong dat dugce thda thuan quy
dinh tai budc 1.

T6 chuic kinh té 1ap dy an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu
gui dén co quan chuyén mon tham muu, thue hién quan ly hoat dong dau tu
bang hinh thic ndp truc tuyén hodc ndp qua buu dién (thong qua Trung tam
phuc vu hanh chinh cong tinh) de tham muu viéc chap thuan chu truong dau tu.
Co quan c6 chirc ning quan Iy vé& dau tu cin cir vao diéu kién thu hoi dat quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 cua Nghi quyét s 254/2025/QH15, khoan 3
Piéu 3 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP va phap luat vé dau tu dé xem xét chip
thuan chi truong dau tu hodc chip thuan cha truong dau tu dong thoi véi chip
thuan nha dau tu hodc quyét dinh chap thuan nha dau tu.

1.3. Buworc 3:

a) To chirc kinh t& dugc cong nhan 1a chii dau tu 1ap ho so (quy dinh tai
thanh phan ho so budc 3 diém 2.3.1) dé nghi thu hoi dat ddi v6i phan dién tich
dat con lai khong thoa thuan dugc theo gui dén Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong tinh bang hinh thirc ndp truc tuyén hoic ndp qua buu dién.

b) Sau khi nhan dugc hd so ctia Chu dau tu du an, Trung tam phuc vu
hanh chinh cong tinh chuyén ho so dén Sé Nong nghiép va Méi truong theo thot
han nhu sau: chuyen trong cung ngay néu thoi gian nhén duoc trude 15h;
chuyén trong budi sang ngay ké tiép néu thoi gian nhan dugc sau 15h.

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan duoc hod
so dé nghi thu hoéi dat, Sé Nong nghiép va Mdi trudng chu tri, phdi hop véi cac
co quan lién quan ra soat hd so. Truong hop hd so chua dam bao quy dinh thi So
Nong nghiép va Moi truong l4p vin ban gii Cha dau tu du 4n dé nghi bd sung,
hoan thién hd so; trudng hop hd so dam bao quy dinh thi lap ho so (quy dinh tai
budc 3) dé nghi Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh thong qua
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viéc thu hoi dat dbi voi phan dién tich dat con lai khong thoa thuan dugc dé thuc
hién du an.

1.4. Buoc 4:

Trong thoi han khong quéa 5 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duogc van ban
dé nghi ciia S& Nong nghiép va Mai truong, Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi
ddng nhan dan tinh xem xét, thong qua viéc thu hdi dat di voi phan dién tich
dat con lai khong thoa thuan duoc dé thuc hién dy an.

1.5. Buworc 5:

Ho6i dong nhan dén tinh t6 chic thue hién cac quy dinh vé quy trinh hop
x¢€t, 1ay ¥ kién dé xem xét thong qua viéc thu hoi dat do1 voi phan dién tich dat
con lai khong thoa thuan dugce dé thuc hién dy 4n va ban hanh Nghi quyét.

1.6. Buorc 6:

Uy ban nhéan dan cép x4, chu dau tu, don vi, to chirc thuc hién nhiém vu
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 86 Luat dat dai
nim 2024 trién khai thuc hién trinh tu, thi tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu,
thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 8 Quyét dinh sd 28/2026/QD-UBND ngay
24/4/2026 ciia UBND tinh.

2. Thanh phan ho so
2.1. Ho so tai buéce 1: To chire kinh té 1ap hd so gom:

a) Bang tong hop két qua thoa thuan nhan quyén str dung dat dat trén 75%
dién tich dat va trén 75% s6 lugng nguo1 st dung dat trong pham vi dy an.

Bang tong hop thé hién: Tong dién tich dat va tong s6 nguoi str dung dat,
chu so hiru tai san phai thoa thuan nhan quyén st dung dat, mua tai san gan hen
v6i dat, chi phi dau tu vao dat ciia du an. Dién tich dat da thoa thuan nhan quyén
str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP
ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng din mot
s6 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15; s6 nguoi st dung dat da thoa thuan
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP; cac thdng tin
phap ly vé viéc thoa thuan (théng qua hop dong) va ndi dung co lién quan khac
(n€u o).

b) Bang tong hop vé cac truong hop nguoi st dung dat con lai trong pham
vi du an chua thoa thuin nhan quyén st dung dat va thong tin lién quan.

c) Van ban dé nghi Uy ban nhan dan cép xd noi co dat thuc hién du an
trién khai du an str dung dat thong qua thoéa thuan vé nhan quyén sir dung dat.

Truong hop du an thudc pham vi nhiéu don vi hanh chinh cép xa thi gui
van ban dén tirng dia phuong.

2.2. H so tai buéc 2: T6 chirc kinh té 14p hd so du an dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu

2.3. Ho so tai buéc 3:
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2.3.1. T6 chirc kinh té 1ap ho so gdm:

a) Van ban dé nghi thu hoi dat theo Mau sb 23 ban hanh kém theo Nghi
dinh s0 49/2026/ND-CP ngay 21/01/2026.

b) Van ban cho phép thuc hién du an thong qua thoa thuan vé nhan quyén
st dung dat.

c¢) Bién ban cudc hop quy dinh tai budc 1.

d) Vian ban chip thuan chu truong dau tu hodc chip thuan chu truong dau
tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu hoac quyét dinh chap thuan nha dau tu.

2.3.2. S& Nong nghiép va Moi trudng 1ap ho so gom:

a) Vin ban dé nghi Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi d6ng nhan dan tinh
thong qua viéc thu hoi dat doi voi phan dién tich dat con lai khong thoa thuan
dugc dé thuc hién dy an (kem theo ho so do t6 chirc da 1ap day du tai budce 3).

b) Du thao to trinh cua Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi doéng nhan dan
tinh thong qua vi¢c thu hoi dat déi véi phan dién tich dat con lai khong thoa
thuan.

¢) Céc vin ban tai liéu lién quan (néu co).

Dleu 7. Trinh ty, thu tuc glao dat, cho thué dat dm voi trwong hop
giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen st dung dit, khong diu thau
lwa chon nha dau tu thue hi¢n du an co sir dung dat va truwong hop glao dat,

cho thué dat thong qua dAu thau lwa chon nha dau tu thuc hién dw an c6 sir
dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué dit va cho thué rung;

1. Thanh phan ho so:

H6 so gom don theo Mau s6 01 ban hanh kem theo Quyet dinh nay, ban
trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh va mot trong cac loai
gidy to sau day:

a) Van ban phé duyé€t du an dau tu, quyet dinh chap thuan chu truong dau
tu, quy€t dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu,
van ban phé duyét ket _qua lua chon nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i tac
cong tu; quyet dinh thanh lap cum cong nghiép, gidy phép khai thac khoang san
hodc céc van ban, gidy to co gia tri phap 1y twong duong theo quy dinh cua phap
luat;

b) Bén sao van ban cua don vi dugc glao t6 chire thuc higén vige dau gia
quyen st dung dat vé két qua dau gia quyen str dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Piéu 125 cua Luat Dét dai;

¢) Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat dbi voi truong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 133 cua Luat Pat dai ma phai thu hoi dat de
glao dat, cho thué dat cho to chirc, c4 nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén doi
mo hinh t6 chic;

d) Ban sao Phu:ong an st dung dat da duoc co quan, t6 chirc c6 tham
quyén phé duyét d6i véi to chuc kinh té, don vi sy nghiép cong 1ap da duoc Nha
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nuéc giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai c6 hi¢u lyc thi hanh dbi vai
truong hop quy dinh tai Diéu 180 ctia Luat Dat dai (néu co);

d) Ban sao Phuong an su dung dat cua cong ty nong, 1am ngh1ep tai dia
phuong da duogc co quan, ) churc ¢ tham quyén phé duyét dbi voi truong hop
quy dinh tai Diéu 181 cta Luat Dat dai (néu co);

e) Ban sao Phuong an st dung dat da duoc co quan, t6 chirc c6 tham
quyen phé duyét d6i voi dién tich dat thu hoi cia cong ty néng, 1am ngh1ep quan
ly, st dung dé giao dat cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2
Diéu 181 cua Luit Bt dal (néu co);

i) Dbi v6i truong hop giao rimg, cho thué rimg thi phai c6 thém cac tai
li€u sau:

i1) Béo cao diéu tra, danh gia hi¢n trang rLrng va ban db hién trang rLrng
theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép d6i v6i truong hop giao dat va giao
rung;

i2) Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimg; danh sach
ngu’0’1 trung dau gla thué ru’ng, thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh d6i vai
ngu’01 trang dau g1a thué ru’ng (‘101 voi truong hop cho thué dat va cho thué rimg;
du 4n dau tu 601 voi khu ru’ng dé nghi thué; bao cao diéu tra, danh gia hién trang
ru’ng va ban dd hién trang mng theo quy dinh cua phap ludt vé 1am nghiép d6i
v6i truong hop cho thué dat va cho thué rimg.

k) Van ban ky quy hoac cac hinh thirc dam bao khac theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu (néu co);

1) bon dé ngh1 mién tién sir dung dat, mién tién thué dat cua nguoi sir
dung dat kém theo gidy to chirg minh ddi twong dugc mién, giam nghia vu tai
chinh (néu c6);

2. Trinh tu thuc hién

a) T6 chirc, cd nhéan dé nghi giao dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué
rung nop 01 ho so quy dinh tai khoan 1 Muc nay cho Trung tam Phuc vu hanh
chinh cong cap tinh/xa. HO so duoc chuyén hd so dén co quan chuyén mon vé
nong nghiép va moi truong.

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong thuc hién:

bl) Ra soat, klem tra ho so; hudng dan nguoi nop h6 so lam lai hd so
hodc bd sung hd so dbi voi truong hop hod so khong day di, khong hop 1é;

b2) Chu tri phéi hop véi céac co quan co lién quan klem tra thuc dia thira
dat (néu can); truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué rung
thi co quan 1am nghi¢p kiém tra thuc dia hién trang khu rung glua ho so va thuc
dia du klen g1a0 chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon co li€n quan dé
cho ¥ kién vé céac ndi dung vé mién tién str dung dat, tien thué dat, viéc thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai va cac ndi dung khac (néu can);

b3) Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg.



11

Ho so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Muc nay; to trinh theo
Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyet dinh nay; dy thao quyét dinh theo MAu sb
07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay,

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét
dinh giao dét, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg.

d) Cac co quan chuyén mon thyc hi¢n nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudong chuyén thong tin
theo Mau s6 12 ban hanh kem theo Ngh1 dinh nay dén co quan tai chinh d6i véi
truong hop phai nop tién dé Nha nudc bo sung dié€n tich dat chuyén trong lua bi
mét hodc tang hi¢u qua su dung dat trong lua. Co quan tai chinh xac dinh, ban
hanh Thong béo s6 tién phai ndp theo Mau s 13 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay va xac nhan hoan thanh ngh1a vu tai chinh (néu co) giri thong bao két qua
cho co quan chuyén mon vé nong nghlep va moi truong;

d2) Co quan Chuyen mon vé ndng nghi€p va moi tru’ong chuyén thong tin
dén co quan xay du:ng xac dinh chi ph1 dau tu Xay dung ha tang theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung. Co ‘quan xay du’ng xac dinh chi phi xay dung ha tang
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi xdy dung ha tang.

d3) Co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong to chic viéc xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh d6i voi truong hop phai nop tién str dung dat,
tién thué dat va chuyen thong tin theo Mau sé 12 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén co quan thug;

d4) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi truong chuyen ho SO dén
Vian phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai dé thuc
hién viéc dang ky blen dong, cap nhat co sé dir liéu dat dai, ho so dia chinh. Van
phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai co trach
nhiém cung cap s thira dét, s6 to ban dd dia chinh guri cho co quan chuyén mon
vé ndng nghiép va moi trudng.

d5) Co quan thué theo d&i va thuc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tlen
thué dat hang nam khi hét thoi gian duoc mlen d6i voi truong hop dugc mién
mot s6 nam theo quy dinh cua Chinh  phu vé tién st dung dat tién thué dat; thyc
hién thu tuc xac dinh don gia thué dat, tién s dung dat, tién thué dat; cac nghia
vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién gui cho
ngudi sir dung dat.

do) NglIOI st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cia co quan tai chinh (néu co).

d7) Co quan thué (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gti
thong bao két qua cho co quan chuyen mon vé néng nghiép va moi truong;

d8) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va madi truong:

- Co quan chuyen mon vé néng nghlep va moi tru’orng cap tinh ky hop
dong thué dat doi voi truong hop Nha nude cho thué dat; cap Giay chung nhan
quyen st dung dat va tai san khac gan lién voi dat déi vai truong hGp co quan,
ngudi ¢ thim quyen cap tinh quyet dinh giao dét, cho thué dit, giao rung, cho
thué rimg; ban giao dét, ban giao rumg trén thuc dia thuc hién theo Mau sb 15



12

ban hanh kém theo Quyét dinh nay va trao Gidy chimg nhan cho ngudi str dung
dat;

Co quan chuyén mon Ve nong nghlep va moi truong trinh Chu tich UBND
cap x4 ky hop dong thué dat 601 vol truong hop Nha nude cho thué dat; trinh
Chu tich Uy ban nhén cap xa cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién v6i dat 601 dbi véi truong hO’p co quan, ngudi co tham quyen cap
tinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, giao ru’ng cho thué rung; ban giao dat
ban glao ru.'ng trén thyuc dla thuc hién theo Mau s6 15 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay va trao Gidy ching nhan cho ngudi sir dung dat;

- Chuyén ho SO den Vian phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai de thuc hi€n vi¢c cap nhat, chinh ly co s¢ dit ligu dat dai,
ho so dia chinh luu trir ho so va co quan chuyén mén vé 1am nghiép dé cap nhat,
Iuu trit hd so theo phap luat vé 1am nghiép.

3. Thoi gian thye hién trinh ty, thu tuc: Khong qua 15 ngay lam viéc, ké
tir ngay nhan da hé so hop 18. Pbi véi cac xa mién nui, bién g10’1 dao; vung co
diéu kién kinh té - xa hoi kho khin; Vung c6 diéu kién klnh te - xa h01 dac biét
kho khan thi thot gian thye hién khong qua 25 ngay.

(Khong bao gom thoi gian giai quyét ciia co quan cé chirc nang quan ly
dat dai vé xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh; Thoi | gian gidi quyét ciia cdc co
quan xdy dung, co quan tai chinh va co quan thué ve xdc dinh chi phi xay dung
ha tang, sé tién bdo vé va phat trzen dat trong lia, so tién sir dung dat, tién thué
dat phdi ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1é phi theo
quy dinh; Thoi gian thiee hién nghia vu tai chinh cia nguoi sit dung dat, (néu

cd)).
Pi¢u 8. Trinh ty, thi tuc chuyén muc dich sir dung dat
1. Thanh phan ho so:
(1) Ho so dé nghi chuyén muc dich str dung dat gom:
a) Pon theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong céc gidy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat bat dai hodc mot trong céc loai glay to' quy dinh tai biéu 137
Luat Dat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho
phép chuyen muc dich su dung dat ctia co quan nha nudc c¢d thAm quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céc thoi ky;

c¢) Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh
2. Trinh tu thuc hién:

a) T6 chuc, ca nhan dé nghl chuyén muc dich str dung dat nop 01 bo hd SO
quy dinh tai khoan 1 Dleu nay cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap
tinh/xa. HO so dugc chuyén hd so dén co quan chuyén mon vé néng nghiép va
moi truong;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng:

bl) Ra soat, klem tra ho so; hudng dan nguol nop hd so 1am lai hd so
hodic b sung hd so ddi véi truong hop hd so khong day du, khong hop 18é;
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b2) Chu tri ph01 hop véi cac co quan co lién quan kiém tra thyc dia thira
dat (neu can) chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon ¢ lién quan dé cho
y kién vé cac noi dung vé mién tién s dung dat, tién thué dat, viéc thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai va cac ndi dung khac (néu can);

b3) Hoan thién h6 so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
ban hanh quyet dinh cho phep chuyén muc dich sir dung dét.

H0 so gom: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 D1eu nay; To trinh theo
Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyet dinh nay; Dy thao Quyét dinh theo Mau sd
08 ban hanh kém theo Quyét dinh nay

c¢) Chu tich Uy ban nhén dan cip co thAm quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Cac co quan chuyén mon thuc hi¢n nhu sau:

d1) Chuyén thong tin theo Mau s6 13 ban hanh kém theo Quyet dinh nay
dén co quan tai chinh d01 Vol truong hop phai ndp tién dé Nha nudc bo sung
dién tich dat chuyen trong lta bj mat hoic ting hi€u qua su dung dat trong lua.
Co quan tai chinh xac dinh,ban hanh Thong béo sd tién phai ndp theo Mau sd 14
ban hanh kem theo Quyet dinh nay xac nhan hoan thanh nghla vu tai chinh (neu
c6) va gui thong béo két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi
truong;

d2) Co quan Chuyen mon vé ndng nghiép va moi tru’ong chuyén thong tin
dén co quan Xay dung xac dinh chi ph1 dau tu xay dung ha tang theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung. Co ‘quan xay du’ng xac dinh chi phi xay dung ha tang
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang.

d3) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong t6 chic Vviéc xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi truong hop phai nop tién su dung dat, tién
thué dat va chuyen théng tin theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué;

d4) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi truong Chuyen ho SO dén
Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai dé thuc
hién viéc dang ky blen dong, cap nhat co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh. Van
phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai co trach
nhiém cung céap sO thira dat, s6 to ban d6 dia chinh giri cho Co quan chuyén mon
vé ndng nghiép va moi truong.

d5) Co quan thué theo ddi va thyc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tlen
thué dat hang nam khi hét thoi gian dugc mién doi véi truong_hop duoc mién
mot s6 nam theo quy dinh cua Chinh  phu vé tién st dung dat tién thué dat; thyc
hién thu tuc xac dinh don gia thué dat, tién s dung dat, tién thué dat; cac nghia
vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién gui cho
ngudi sir dung dat.

do) Ngu’OI st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va théng bao cua co quan tai chinh (néu co).

d7) Co quan thué (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gti
thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong;
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d8) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong:

- Co quan chuyén mon vé _ndng nghiép va moi tru’ong cap tinh ky hop
dong thué dat hodc phu luc hop déng cho thué dat doi voi tru’ong hop Nha nugc
cho thué dat va cap Gidy ching nhén quyen su dung dat va tai san khac gin 11en
v6i dat d6i voi truong hop thudc tham quyén ctia Chu tich Uy ban nhan déan cép
tinh; ban glao dat trén thyc dia thuc hién theo Mau sb 15 ban hanh kém theo
Quyet dinh nay (d6i voi truong hop cho thué dét) va tra két qua theo quy dinh.

Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong trinh Chu tich UBND
cap xa ky hop dong thué dat hodc phu luc hop dong thué dat dbi VOl truong hop
Nha nudc cho thué dat; trinh Chu tich Uy ban nhan cap Xa cap Gidy chimg nhan
quyen su dung dat va tai san khac gan lién voi dat dbi dbi vai truong hop thudc
tham quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cip x3; ban glao dat trén thyc dia
thue hién theo Mau sb 15 ban hanh kém theo Quyét dinh nay (ddi v6i truong
hop cho thué dét) va tra két qua theo quy dinh;

- Chuyén ho SO den Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai dé thyc hién viéc cap nhat, chinh 1y co s¢ dir ligu dat dai,
hd so dia chinh va luu trit hd so theo quy dinh..

3. Thoi gian thye hién trinh ty, thu tuc: Khong qua 15 ngay lam viéc, ké
tir ngay nhan du hé so hop 18. Poi véi cac xa mién nui, bién g10’1 dao; vung co
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan; Vung c¢6 diéu kién kinh té - xa h01 dac biét
khoé khan thi thot glan thuc hién khong qua 25 ngay.

(Khong bao gom thoi gian giai quyét ciia co quan cé chike nang quan ly dat
dai vé xdc dinh gid ddt cu thé theo quy dinh; T hoi gzan giai quyét cua cac co
quan xdy du’ng co quan tai chinh va co quan thué vé xdac dinh chi phi xay dung
ha tang, so tién bao vé va phat trzen dat trong lua, SO tién sir dung dat, tién thué
dat phdi nép, mién, giam, ghi no tién svr dung dat, tién thué dat, phi, 1é phi theo
quy dinh; Thoi gian thiee hién nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung dat, (néu

c0)).

Piéu 9. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh glao dat, cho thué dat,
cho phép Chuyen mMuc dich sir dung dat do thay dbi can cwr quyét dinh giao
dit, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung dat.

1. Thanh phan hé so:
a) Pon theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac Giay ching nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khodn 3
biéu 256 Luat Pat dai hodc mot trong cac loai glay to quy dinh tai Diéu 137
Luat Dat dai hodc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat ciia co quan nha nuéc cd tham quyén theo quy dinh caa phap luat vé
dat dai qua céac thoi ky.

C) Vin ban cla co quan nha nudc €O tham quyén c6 ndi dung 1am thay d0|
can cur quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep Chuyen muc dich su dung dat
(dbi voi truong hop thay ddi can cir quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat);

2. Trinh tu thuc hién:
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a) To chirc, ca nhan nop 01 bd ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay cho
Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cap tinh/xa. HO so dén co quan chuyén mon
v€ nong nghi¢p va moi truong;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng:

bl) Ra soat, kiém tra hod so; hudng dan ngudi Nop hd so 1am lai hd so hoic
bo sung hd so ddi véi truong hop hd so khong day da, khéng hop 1¢;

b2) Chu tri ph01 hop voi cac co quan co lién quan kiém tra thuc dja thtra
dat (neu can) chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon ¢ lién quan dé cho
y kién vé cac noi dung vé mién tién sir dung dat, tién thué dat, viéc thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai va cac noi dung khac (néu can)

b3) Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh dleu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

H6 so gdom: bon va glay to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; To trinh (Mau s6
06); Dy thao Quyét dinh (Mau s6 11);

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen xem Xét ban hanh Quyet
dinh dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dt;

d) Céc co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

dl) Co quan chuyen mon vé ndng nghi€p va moi tru’ong chuyén thong tin
dén co quan Xay dung xac dinh chi ph1 dau tu xay dung ha tang theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung. Co ‘quan xay dung xac dinh chi phi xay dyng ha tang
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
d6i vai truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d2) Co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong to chic viéc xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh dbi voi truong hop phai nop tién str dung dat,
tién thué dat va chuyen thong tin theo Mau sé 12 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén co quan thug;

d3) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi truong Chuyen ho SO dén
Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai dé thuc
hién viéc dang ky blen dong, cap nhat co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh. Van
phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai co trach
nhiém cung cap sO thira dat, s6 to ban d6 dia chinh giri cho Co quan chuyén mon
vé ndng nghiép va moi truong.

d4) Co quan thué theo ddi va thyc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tlen
thué dat hang nam khi hét thoi gian dugc mién doi véi truong_hop duoc mién
mot s6 nam theo quy dinh cua Chinh  phu vé tién st dung dat tién thué dat; thyc
hién thu tuc xac dinh don gia thué dat, tién s dung dat, tién thué dat; cac nghia
vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién gui cho
nguoi sir dung dat.

ds) Ngu’OI st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va théng bao cta co quan tai chinh (néu co).

d6) Co quan thué (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui
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thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong;
d7) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va maéi truong:

- Co quan chuyén moén vé _ndng nghiép va moi truong cap tinh ky hop
dong thué dat hodc phu luc hop dong thué dat d01 voi truong hop Nha nuée cho
thué dat ky xac nhan dang ky bién dong trén Glay chung nhan da cap hodc cap
maoi Glay ching nhén (n€u ngudi su dung dat c6 nhu cau) dbi voi truong hop
Nha nuéc cho thué dat thudc thim quyén ctua Cha tich Uy ban nhan dan cap
tinh; tra két qua theo quy dinh.

Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong trinh Chu tich UBND
cap xa ky hop dong thué dat hodc phu luc - hop dong thué dat trinh Chu tich Uy
ban nhén cap xa ky xac nhan dang ky bién dong trén G1ay ching nhan da cap
hodc cap mdi Gidy chung nhan (n€u nguoi st dung dat ©6 nhu cau) doi voi doi
Vo1 truong hop Nha nudc cho thué dat thudc tham quyén cua Chu tich Uy ban
nhan déan cap xa; tra két qua theo quy dinh.

- Chuyén ho SO den Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai dé thuc hi€n vig¢c cap nhét, chinh 1y co s¢ dit ligu dat dai,
hé so dia chinh va luu trit hd so theo quy dinh.

3. Thoi glan thuc hi¢n trinh ty, thu tuc khong qua 07 ngay lam viéc (d6i Voi
dia ban cac xa mién nui, hai dao, vung sau, Vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xa hoi khé khan, ving c6 diéu klen kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qué 17 ngay lam viéc).

(Khéng bao gdm thoi gian giai quyét ciia co quan cé chike ndng qudn l)ﬁ dat
dai vé xdc dinh gza dat cu thé theo quy dinh; Thoi gzan gidi quyet cua cac co
quan xdy dung va co quan thué vé xdac dinh chi phi xay du’ng ha tdng, s6 lzen Sur
dung dat, tien thué dat phai nop, mién, giam, ghi ng tién sur dung dat, tién thué
dat, phi, 1é ' phi theo quy dinh; Thoi gian thyc hi¢n nghia vy tai chinh cua nguoi
st dung ddt, (néu cd)).

Picu 10. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh glao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat do sai sot ve ranh giéi, vi tri,
di¢n tich, muc dich sw dung gitra ban do quy hoach, ban dé dia Chlnh
quyet dinh glao dat, cho thué dat, cho phép Chuyen muc dich st dung dat
va so IIeu ban giao dat trén thue dia

1. Thanh phan hd so:
a) Pon theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 biéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Pat dai hodc mot trong cac loai glay to quy dinh tai Piéu 137
Luat Pat dai hoac quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép Chuyen muc dich
str dung dat ciia co quan nha nuéc co tham quyén theo quy dinh caia phap luat vé
dat dai qua céc thoi ky.

¢) Ban trich luc ban db dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.
2. Trinh tu thuc hién:

a) To chirc, ca nhan nop 01 bo ho so quy dinh tai khoan 1 D1eu nay cho
Trung tam Phuc vu hanh chinh c6ng cép tinh hoic cip xa. HO so dén co quan
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chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong;
b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong:

bl) Ra soat, kiém tra hod so; hudng dan ngudi Nop hd so 1am lai hd so hoic
bo sung hd so ddi véi truong hop hd so khong day da, khéng hop 1¢;

b2) Chu tri ph01 hop voi cac co quan co lién quan kiém tra thuc dja thtra
dat (neu can) chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon c¢6 lién quan dé cho
y kién vé cac noi dung vé mién tién su dung dat, tin thué dat, viéc thuc hién
nghia vy tai chinh vé dat dai va cac ndi dung khac (neu can)

b3) Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén ban
hanh quyét dinh dleu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

Ho so gom: Pon va gidy td quy dinh tai khoan 1 Dleu nay; To trinh theo
Mau s 06 ban hanh kém theo Quyet dinh nay; du thao quyét dinh theo Mau s6
11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét ban hanh Quyet
dinh dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dét;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé ndng nghi¢p va moi truong chuyén thong tin
theo Mau s6 13 ban hanh kém theo Quyet dinh nay dén co quan tai chinh ddi véi
truong hop phéi ndp tién dé Nha nuoc bo sung dién tich dat chuyén tréng l0a bi
mat hoic ting hiéu qua sur dung dat trong lda (néu €0); Co quan tai chinh xac
dinh va ban hanh Théng bao so6 tién phai nop theo Mau sé 14 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay;

d2) Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi truong chuyen hd SO dén
Vian phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai dé thuc
hién viéc dang ky blen dong, cap nhat co so dit lidu dit dai, hd so dia chinh.
Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai c6 trach
nhiém cung cap so thira dat, sd to ban d6 dia chinh giri cho Co quan chuyén mén
vé ndng nghiép va moi trudng.

d3) Co quan chuyen mon vé noéng nghiép va moi tru:ong chuyén thong tin
dén co quan xay dung xac dinh chi ph1 dau tu xay dung ha tang theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung. Co .quan xay dung xéc dinh chi phi xay dyng ha tang
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
d6i véi truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d4) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong t6 chuc viéc xac
dinh gia dat theo quy dinh ddi véi treong hop phai nop tién su dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau sé 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué;

d5) Co quan thué theo ddi va thyc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tlen
thué dat hang nam khi hét thoi gian duogc mlen dbi voi truong_hop dugc mién
mot s6 nam theo quy dinh cua Chinh  phu Vé tién str dung dat tién thué dat; thyc
hién thi tuc xac dinh don gia thué dét, tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia
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vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién gui cho
ngudi st dung dat.

de6) Ngu:orl st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co
quan thué va théng bao cua co quan tai chinh (néu co).

d7) Co quan thué (néu cd) xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui
thong bao két qua cho co quan chuyen mon V& ndng nghiép va moi trudng;

d8) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong:

- Co quan chuyén mon Ve nong nghiép va moi truong cap tinh ky hop ddng
thué dat hoac phu luc hop dong thué dat d01 voi truong hgp Nha nude cho thué
dat ky xac nhéan dang ky bién dong trén Glay chimg nhan da cap hodc cap mai
Glay chu‘ng nhan (neu nguoi su dung dat c6 nhu cau) do6i véi tru:ong hop thudc
tham quyen giao dat, cho thué dat cuia Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh; ban
glao dat trén thyc dia thyc hién theo Mau s 15 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay va tra két qua theo quy dinh.

Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap xa trinh Chu tich UBND cap xa
ky hop dong thué dat hoic phu luc hop dong thué dat d6i voi truong hop Nha
nudce cho thué dat; trinh Chu tich Uy ban nhan cap xd ky xac nhéan dang ky bién
dong trén Glay chung nhén da cap hodc cap moi Glay chu’ng nhan (neu nguoi su
dyung dat c6 nhu cau) d6i voi truO’ng hop thudc tham quyén giao dat, cho thué
dat cla Chu tich Uy ban nhan dan cap xd; ban glao dat trén thuc dia thuc hién
theo MAu s6 15 ban hanh kém theo Quyét dmh nay va tra két qua theo quy dinh.

- Chuyen ho SO dén Van phong dang ky dét dai hoic Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai dé thuc hién viéc cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so
dia chinh va luu trit theo quy dinh.

3. Thoi glan thyc hién trinh ty, thu tuc khong qua 07 ngay lam viéc (d6i Vo
dia ban cac xa mién nui, hai ddo, vung siu, vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xd hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khéng qué 17 ngay lam viéc).

(Khong bao gom thoi gian giai quyét ciia co quan cé chirc nang quan ly ddt
dai vé xdc dinh gza dat cu thé theo quy dinh; Thoi gzan giai quyét cua cac co
quan xdy dung va co quan thué vé xdac dinh chi phi xay du’ng ha tang, s tzen S
dung dat, tien thué dat phai nop, mién, giam, ghi ng tién sw dung dat, tién thué
dat, phi, 1¢ ' phi theo quy dinh; Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
sir dung dat, (néu co)).

biéu 11. Trinh tu, tha tuc giao dit, cho thué dit déng thoi giao khu
vuc bién dé thuc hién hoat dong 1N bién

1. Thanh phan hé so:
- Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thia dat
(ban chinh);

- Dy 4n dau tu 14n bién hodc hang muc 1an bién cua du an dau tu di duoc
co quan nha nudc O tham quyén phé duyét ddi véi trudng hop quy dinh tai
Piéu 190 cua Luat Pt dai.
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2. Trinh tu thuc hién:

a) T chiic, c& nhan nop 01 ho so quy dinh tai khodn 1 Muyc nay cho Trung
tdm Phuc vu hanh chinh cong cap tinh/xa. HO so dugc chuyén dén Co quan
chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng.

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi truong thuc hién:

bl) Ra sodt, kiém tra hd so; huéng dan ngudi Nop hd so 1am lai hd so hoic
bd sung hd so ddi véi truong hop hd so khong day da, khéng hop I¢;

b2) Chu tri phdi hgp véi cac co quan c¢é lién quan kiém tra thuc dia khu
vuc du kién giao, thué (neu can) chuyen thong tin dén cac co quan chuyén mon
o lién quan dé cho ¥ kién vé cac noi dung vé mién tién sir dung dat, tién thué
dat, viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai va cac ndi dung khac (néu can)

b3) Hoan thi¢n ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat ddng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong lan bién.

Ho so gom: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 Muc nay; T¢ trinh theo
Mau s 06 ban hanh kém theo Quyet dinh nay; du thao quyét dinh theo Mau s6
07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

c) Chu tich Uy ban nhan dan Cap c6 tham quyen xem xét ban hanh quyét
dinh giao dét, cho thué dat dong thai giao khu vuc bién;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

dl) Co quan chuyen mon vé nong nghi€¢p va moi truong chuyén thong tin
dén co quan xay dung xac dinh chi ph1 dau tu xay dung ha tang theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung. Co .quan xay dung xéc dinh chi phi xay dyng ha tang
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
d6i voi trudng hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d2) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong t6 chuc viec xac
dinh gia dat theo quy dinh ddi véi truong hop phai nop tién sur dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau sé 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
dén co quan thué;

d3) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong Chuyen hd 50 dén
Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai dé thuc
hién viéc dang ky blen dong, cap nhat co s dir liéu dat dai, ho so dia chinh. Van
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai co trach
nhi¢m cung cap sO thira dat, s6 to ban d6 dia chinh gui cho Co quan co chirc
nang quan ly dat dai.

d4) Co quan thué theo ddi va thyc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tlen
thué dat hang nam khi hét thoi gian duoc mién d6i voi truong_hop duoc mién
mot s6 nim theo quy dinh cua Chinh phu Vé tién sir dung dat tién thué dat; thuc
hién thi tuc xac dinh don gia thué dat, tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia
vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién gui cho
ngudi st dung dt.

ds) Ngu’orl st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cta co
quan thué va théng bao cua co quan tai chinh (néu co).
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d6) Co quan thué (néu cd) xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui
thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong;

d7) Co quan chuy&n mdn vé néng nghiép va méi truong:

- Co quan chuy€n mon vé nong nghlep va moi truong cap tinh ky hO‘p dong
thué dat; cap Glay chiung nhén dbi voi tru:()’ng hop thudc tham quyen giao dat,
cho thué dat cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh; ban glao dat trén thuc dia
thuc hién theo Mau s6 15 ban hanh kém theo Quyét dmh nay va tra két qua theo
quy dinh.

Co quan chuyén mon vé nong nghlep va moi trudng cap xa trinh Chu tich
UBND cap xa ky horp dong thué dat; cap Glay chung nhéan d6i véi truong hop
thudc tharn quyén giao dat, cho thué dét cua Chu tich Uy ban nhén dan cap X4,
ban glao dat trén thuc dia thuc hién theo Mau s6 15 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay va tra két qua theo quy dinh.

- Chuyen ho SO dén Van phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai dé thuc hién viéc cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liu dat dai, ho so
dia chinh va luu trir ho so theo quy dinh.

3. Thoi glan thuc hién trinh tu, tha tuc khong qua 15 ngay (dbi véi dia ban
cac x4 mién nii, hai dao, vung sau, Vung xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan, Vung c6 diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét khé khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 25 ngay lam viéc).

(Khéng bao g(;m thoi gian giai quyét ciia co quan cé chirc ndng qudn l)ﬁ ddt
dai vé xdc dinh gla dat cu thé theo quy dinh; Thoi glan giai quyet cua cac co
quan xdy dung va co quan thué vé xdac dinh chi phi xay dwng ha tang, 6 tzen N
dung dat, tien thue dat phai nop, mién, giam, ghi ng tién sw dung dat, tién thué
dat, phi, 1¢ ' phi theo quy dinh; Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
sir dung ddt, (néu cé))

Piéu 12. Trinh tw, thii tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat
1. Thanh phén hé so:
a) Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat bat dai hodc mdt trong céc loai glay to quy dinh tai Diéu 137
Luat Pat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép
chuyen muc dich su dung dat clia co quan nha nudc cd thim quyén theo quy
dinh cua phap luat dat dai qua cac thoi ky;

d) Chimg tir thyc hién nghia vu tai chinh dat dai (néu c6).

2. Trinh tu thuc hién:

a) To chirc, ca nhan ndp 01 bd ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay cho
Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cép tinh/xa. H so dén co quan chuyén mon
v€ nong nghi¢p va moi truong;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng:
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bl) Ra soat, klem tra ho so; hudng dan nguoi nop hé so lam lai ho so
hodic b sung hd so dbi véi truong hop hd so khong day du, khong hop 18é;

b2) Chu tri ph01 hop voi cac co quan ¢o li€n quan kiém tra thyc dia thira
dat (neu can) chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon ¢ lién quan dé cho
y kién vé cac noi dung vé mién tién sur dung dat, tin thué dat, viéc thuc hién
nghia vy tai chinh vé dat dai va cac ndi dung khac (neu can);

b3) Hoan thi¢n hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap ¢o tham quyén
ban hanh quyet dinh cho phép chuyén hinh thuc giao dt, cho thué dat.

H0 so gom: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 D1eu nay; to trinh theo
Mau s6 06 ban hanh kém theo Quyét dinh nay; Dy thao quyét dinh theo (mau 09
ban hanh kém theo Quyét dinh nay);

c¢) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh Quyét
dinh cho phép chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat.

d) Cac co quan chuyén mon thuc hi¢n nhu sau:

dl) Co quan chuyen mon vé ndng nghiép va moi tru’ong chuyén thong tin
dén co quan xay du’ng xac dinh chi ph1 dau tu Xay dung ha tang theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung. Co ‘quan xay du’ng xac dinh chi phi xay dung ha tang
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
d6i véi truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d2) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong t6 chuc vige xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i voi truong hop phai ndp ti€n sir dung dat, tién
thué dat va chuyen thong tin theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dlnh nay
dén co quan thué;

d3) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng chuyen ho SO dén
Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai dé thuc
hién viéc dang ky blen ddng, cap nhat co sé dir liéu dat dai, ho so dia chinh. Vin
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai c6 trach
nhiém cung cap s6 thira dat, sb to ban d6 dia chinh giri cho Co quan chuyén mén
vé nong nghiép va moi trudng.

d4) Co quan thué theo doi va thyc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tlen
thué dat hang nam khi hét thoi gian duoc mién d6i véi truong_hop duoc mién
mot s6 nim theo quy dinh caa Chinh  phu Vé tién sir dung dat tién thué dat; thuc
hién thi tuc xac dinh don gia thué dat, tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia
vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién giri cho
ngudi sir dung dat.

dS) Nguol st dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thdng bao cua co
quan thué va théng bao cta co quan tai chinh (néu co).

d6) Co quan thué (néu c6) xéac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui
thong béo két qua cho co quan chuyen mon vé ndng nghiép va moi truong;

d7) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong:

- Co quan chuyén mon vé nong nghiép va mai truong cap tinh ky hop
dong thué dat hoac phu luc hop dong thué dat ky xac nhan dang ky bién dong
trén Gidy chimg nhan d3 cap hodc cdp méi Gidy chimg nhan (néu nguoi st dung
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dat c0 nhu cau) 601 v6i truong hop thudc tham quyén ctia Chu tich Uy ban nhan
dan cip tinh; tra két qua theo quy dinh.

Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong trinh Chu tich UBND
cap xa ky hop dong thué dat hodc phu luc - hop dong thué dat trinh Chu tich Uy
ban nhan cap xa ky xac nhan dang ky bién dong trén Glay chu:ng nhan da cap
hodc cdp méi Gidy ching nhan (néu nguoi st dung dat co nhu cau) d01 voi
truong hop thudc tham quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan cap x3; tra két qua
theo quy dinh.

- Chuyén ho SO den Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai dé thuc hién vigc cap nhat, chinh ly co s¢ dir ligu dat dai,
hé so dia chinh va luu trit hd so theo quy dinh.

3. Thoi han glal quyet Khong qua 15 ngay (ddi véi dia ban cac xa mién
nui, hai dao, ving siu, ving xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan,
vung co dleu kién klnh te - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thyc hlen
khong qué 25 ngay lam viéc).

(Khéng bao g&m thoi gian giai quyét ciia co quan cé chike ndng qudn l)ﬁ dat
dai vé xdc dinh gla dat cu thé theo quy dinh, Thoi gzan gidi quyet cua cac co
quan xdy dung va co quan thué vé xac dinh chi phi xay du”ng ha tang, s tlen St
dung dat, tien thué dat phai nop, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién thué
dat, phi, 1é ' phi theo quy dinh; Thoi gian thyc hi¢n nghia vy tai chinh cua nguoi
st dung dat, (néu cd)).

Picu 13. Trinh ty, tha tuc glao dat ¢ c6 thu tlen sit dung dat khong
thong qua dau gia, khong dAu thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw 4n cé
st dung dat ddi véi ca nhan 1a can bo, cong chire, vién chlrc, si quan tai ngu,
quan nhén chuyén nghi¢p, cong chirc quoc phong, cong nhan va vién chire
quﬁc ph(‘)ng, si quan, ha si quan, cong nhan cong an, ngwoi lam cong tac co
yéu va nguoi lam cong tac khac trong td chirc co yeu hu’O'ng lwong tir ngan
sach nha nuwdc ma chwa dwoc glao dat &, nha é; glao v1en2 nhan vién y te
dang cong tac tai cac xa bién gidi, hii dio thudc vaung c6 diéu ki¢n kinh té -
xa hoi kho khan, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khiin nhu’ng
chua cé dit &, nha ¢ tai noi cong tac hodc chwa dwgc huwdng chinh sach ho
tro vé nha & theo quy dlnh cua phap luat vé nha é; ca nhan thwong tri tai
xa ma khong c6 dat ¢ va chwa dwgc Nha nwéc glao dat ¢ hoac chwa dwgc
huéng chinh sach hd tre vé nha & theo quy dinh ciia phap luit vé nha &

1. Thanh phan hé so: Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
2. Trinh ty thuc hién:

a) Hang nam, Uy ban nhan déan cap xa thong bao cho ca nhan khac c6 nhu
cau st dung dat nop ho so dé nghi giao dat & (can cir vao quy dat da dugc xéac
dinh vao muc dich dat ¢ theo quy hoach st dung dat cap xa ma chua giao tai dia
phuong thudc truong hop giao dat khong dau gia quyén sir dung dat hodc dau gia
quyén st dung dat & cho ca nhan khong thanh do khong c6 nguoi tham gia);

b) Ca nhan co nhu,cﬁu su dung giét ndp don dé nghi giao dét,(”)’ tai Uy ban
nhan déan cap xa noi co6 dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;
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~ ¢) Uy ban nhén dan cap x4 thanh 13p Hoi dong xét duyét giao dt khong
dau gia quyén st dung dat;

d) Hoi ddng xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khong dau gia quyén
st dung dat theo quy dinh ctia Uy ban nhéan déan cap tinh.

@) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong cép xd hoan thién
ho so dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh giao dat
cho ca nhan du dieu kién.

e) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh giao dét cho ca
nhan du dieu kién.
f) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

f1) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi truong chuyén thong tin
dén co quan xay dung xac dinh chi phi dau tu xay dung ha tang theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung. Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dyng ha tang
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan thué
d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi xy dung ha tang;

f2) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong to chirc viéc xac
dinh gia dat theo quy dinh d6i v6i truong hop phai ndp tién st dung dat va
chuyén thong tin theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co
quan thué;

f3) Co quan chuyén mon Vé nong nghi¢p va moi truong chuyén hé so dén
Chi nhanh Van ph(‘)ng bang 155/ dat dai dé thuc hién viéc dang ky bién dong, cép
nhat co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh. Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai co trach nhiém cung cap so thura dat, so to ban d6 dia chinh guri cho Co quan
chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong.

f4) Co quan thué theo ddi va thyc hién thii tuc tinh tién tién sur dung dat;
cac nghia vu tai chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tien
gui cho nguoi s dung dat.

f5) Nguoi su dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thu¢ va thdng bao cua co quan tai chinh (néu co).

f6) Co quan thué (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vy tai chinh va gui
thong béo két qua cho co quan chuyén moén vé ndng nghiép va moi truong;

f7) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trudng:

- Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong trinh Chu tich Uy
ban nhan cip xi ky cép Gidy chimg nhan; ban giao dét trén thyc dia va tra két
qua theo quy dinh.

- Chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai dé thuc hién
viéc cdp nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh va luu trir ho so
theo quy dinh.

3. Thoi gian thuc hién: Khdng qué 35 ngay.
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Piéu 14. Trinh ty, thi tuc dang ky dat (dai, tai san gin llen voi dat,
cap Glay chlrng nhin quyen st dung dat, quyen s hiru tai sin gan llen voi
dit 1an dau ddi véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw, nguoi goc Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai.

|. Thanh phan hd so:

1) Ho so d6i véi truong hop thue hién thu tuc dang ky, cap Gidy chung
nhan cho hd gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu gom:

a) Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

b) Mot trong cac loai glay td quy dinh tai Piéu 137, khoan 1, khoan 5
Piéu 148, khoan 1, khoan 5 Piéu 149 Luat Pt dai, so d6 nha &, cong trinh xay
dung (néu co).

Truong hop thura dat gbc co gidy to vé quyen str dung dat quy dinh tai
Picu 137 Luat Dat dai ma co phan dién tich dat tang thém da dugc cap Gidy
ching nhén thi nop gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat va Gidy chung
nhan da cap cho phan dién tich tang thém.

c) Van ban cam két cua nguoi nhan thira ké hodc van ban thoa thuin cua
nhimg ngudi nhén thira ké ddi voi truong hop nhan thura ké quyén sir dung dét
chua duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién voi dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Vin ban cam két ctia nguoi nhan thira ké hodc van ban thoa thuan cia
nhimg nguoi nhan thua ké khong phai thuc hién cong chimg, ching thyc, trir
truong hop c6 nhu cau. Nguoi nhén thua ké hodc nhitng ngudi nhan thira ké
chiu trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung cam két, thoa thuan.

d) Gidy to vé viéc nhdn thura ké quyen s dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan su va gidy to vé viéc chuyen quyén st dung dat d6i véi trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Pat dai.

d) Gidy to vé giao dat khong diing tham quyén hoic gidy to vé viéc mua,
nhén thanh ly, hoa gid, phan phoi nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat
theo quy dinh tai Di¢u 140 Luat bat dai (néu co).

e) Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai doi v6i
truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va giay to chirmg minh
da thyc hién quyét dinh xtr phat.

g) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Dicu 25 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP thi nop Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xtr phat

h) Hop dong hodc van ban thoa thuan hoac quyét dinh cua Toa an nhan
dan vé viéc xac 1ap quyén ddi vé6i thira dat lién ké kem theo so d6 thé hién vi tri,
kich thudc phan dién tich thira dat lién ké dugc quyén sir dung han ché d6i véi
truong hop c6 dang ky quyén doi véi thira dat lién ké.
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I) Van ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dét, cua hd gia
dinh dang sir dung dat do1 vai truong hop hd gia dinh dang sir dung dat.

k) Manh trich do ban d dia chinh thira dat (néu co).

) Ho so thiét ké x4y dung cong trinh dd dugc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodc di c6 vin ban chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung dbi vé6i truong hop ching nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung trén dat
ndng nghi¢p ma chu s¢ hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to' quy
dinh tai Piéu 149 Luat DAt dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xdy dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

m) Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc détodai; chirng
tir np phat ctia nguoi str dung dat doi voi truong hop quy dinh tai di€ém a khoan
6 bic¢u 25 Nghi dinh s6 101/2024/NDb-CP.

n) Ching tur thuc hién nghia vu tai chinh, glay to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gan lién v&i dat (néu co).

0) Glay td vé viéc chuyén quyen s dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién véi dat co chit ky cua bén chuyén quyen va bén nhén chuyén quyén dbi voi
truong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢, cong trinh xay
dung ma chua thyc hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh cta phép luat.

p) Gidy xac nhan cta co quan c6 chirc ning quan ly vé xay dung cap
huyén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2025 vé du diéu kién ton tai nha &, cong trinh
xdy dung do theo quy dinh cua phap luat vé xay dung dbi voi truong hop ho gia
dinh, ca nhan c6 nhu cau cap Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat di véi nha &, cong trinh xay dung thudc trudng hop phai
xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 149 Luat Pat
dai (néu co).

) Vin ban thoéa thuan vé viéc cép chung mot Gidy chimg nhén dbi voi
truong hop co nhiéu nguoi chung quyén st dung dat, chung quyén so hiru tai
san gan lién véi dat.

r) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su dbi véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

2) Ho so ddi véi truong hop thyc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chung
nhan 1an dau cho ngudi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai gom:

a) bon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sd 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.
‘ b) Mot trong cac loai giéy to quy dinh tai D@éu 137, khoan 4, khoan 5
Dicu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai (néu co).
C) Qiéy t& vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phép luat vé dan suy.
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d) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dt (néu c6).

d) Ho so thiét ké xay dung cong trinh d3 duoc co quan chuyén mén vé
xay dung tham dinh hodc dd c6 vin ban chép thuan két qua nghiém thu hoan
thanh hang myc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé
xdy dung dbi v6i truomg hop chimg nhin quyén sé hiru cong trinh xay dung trén
dat nong nghiép ma chu so hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 149 Luat Dt dai hodc cong trinh dugc micn gidy phép xay
dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

e) Chung tur thuc hién nghia vu tai chinh, giéy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co).

g) Vin ban thoa thuan vé viéc cdp chung mot Gidy chimg nhan ddi véi
truong hop c6 nhi€u nguol chung quyén st dung dat, chung quyén s¢ hitu tai
san gan lién vo1 dat.

h) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy d6i voi

truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

3) Ho so ddi v4i truong hop thuc hién thi tuc cAp Gidy chimg nhan cho
cd nhan, cdng dong dan cu, ho gia dinh, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai da c6 Thong bdo xac nhan két qua dang ky dat dai gom:

a) Pon diang ky dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

b) Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai.
I1. Trinh ty thyc hién:

Nguot yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vy buu chinh cong ich hoac qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Co quan tlep nhan hd so thuc hién kiém tra tinh day du cta thanh phan
hd so va cap Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy
ban nhan dan cap xa noi co dat. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi
tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky
hoan thién, bo sung theo quy dinh. Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi
dinh ctia Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mét cira, mot cua lién thong
trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

A. Trinh tu, thu tuc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat 1an dau:
1. Dbi v6i ca nhan, cong ddng dan cu, hd gia dinh dang sir dung dit.
Uy ban nhéan dan cip x4 t6 chuc thyuc hién cac cong viée sau:

a) Trich luc ban dd dja chinh d6i voi noi dd c6 ban do dia chinh.

Dbi voi noi chua co ban d6 dia chinh va trong hd so ding ky, cap Giay
chirng nhan quyen str dung dat, quyen so hiru tai san gin lién voi dat da c6 manh
trich do ban dd dia chinh thi kiém tra, ky x4c nhan manh trich do ban do dia
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chinh theo quy dinh, trir truong hop manh trich do ban d6 dia chinh da duoc Uy
ban nhan dan cip xa x4c nhan hoic Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai kiém
tra, ky duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025; truong hop trong ho so dang ky,
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen so hitu tai san gan lién véi dat
chua c6 manh trich do ban d6 dja chinh thi dé nghi don vi do dac c6 Gidy phép
vé hoat dong do dac, thanh 1ap ban dd dia chinh thuc hién viéc trich do ban dd
dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién trich do ban d6 dia chinh
trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi cua
cap x4, nguoi str dung dat phai tra chi phi theo quy dinh;

b) Xéc dinh hién trang sur dung dat co  hay khong c6 nha ¢, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién véi dat.

Vige xac dinh tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dét dugc
thue hién can cr vao viéc Uy ban nhan dan cap xd dang thu ly don yéu cau hoa
giai tranh chap dat dai, tai san gan lién v6i dat hodc don yéu cau giai quyét tranh
chap dét dai, tai san gan hen v4i dat hodc nhan dugc van ban hodc thong bao cua
co quan co tham quyén vé viéc thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
tai san gan lién véi dat;

¢) Truong hop co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu
137 Luat Dé‘t dai thi thL.FC hién xac dinh dat st dung 6n dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Diéu 3 Luat Dat dai;

d) Truong hop khong ¢ gidy to Ve quyen st dung dét theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Diat dai thi xac dinh ngudn goc sur dung dat; xac dinh viéc st
dung dt 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Piéu 3 Luat Pét dai. Viéc x4c nhan
dinh str dung dt 6n dinh duogc cdn ¢t vao thoi gian va muc dich st dung dat tai
mot trong cac gidy to sau day:

(d1) Bién lai ndp thué str dung dat ndng nghiép, thué nha dat;

(d2) Bién ban hoac quyét dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong vi¢c su
dung dat, bién ban hodc quy€t dinh xur phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gan lién voi dat;

(d3) Quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan da c6 hi¢u luc thi hanh,
quyet dinh vé thi hanh 4n cta co quan Thi hanh an di duoc thi hanh vé tai san
gan lién voi dat;

(d4) Gidy to nop tién dién, nude va cac khoan ndp khac co dia chi thudc
thura dat phai xac dinh;

(d5) Gidy to vé giao dat khong dung tham quyén hodc gidy to Vc:% viéc
mua, nhan thanh ly, hoa gia, phan phoi nha 0, cong trinh xay dung gan lién voi
dat theo quy dinh tai Di¢u 140 Luat bat dai;

(d6) Glay t& vé mua ban nha, tai san khac gin lién vé6i dat hodc gidy to vé

mua ban dat, chuyén nhuong quyen st dung dat co chir ky cua cac bén lién quan
tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tro vé sau;
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(d7) Ban @6, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké, sb kién dién
dugc 1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 trd veé sau;

(d8) Glay to Ve viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan cip x4, cip huyén hoac cap tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15
thang 10 nam 1993 tr¢ vé sau;

(d9) Giéy to V@; viéc dang ky thuong tra, tam tra tai nha & gin v6i dat ¢ do
co quan c6 tham quyén cap;

(d10) Gidy td khac chimg minh thoi diém sir dung dt;

d) Truong hop khong co gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pat dai va khong c6 mot trong cac giay to tai diém d muyc nay
hodc trén gidy to d6 khong ghi 10 thoi diém xéc lap gidy to' va myc dich su dung
dét thi viéc xac dinh thoi diém béit dau st dung dat va muc dich st dung dat
dugc thuc hién trén co s¢ nd1 dung ké khai ciia ngudi str dung dt va hién trang
sir dung dat.

Truong hop khong co glay £ vé quyen su dung dat quy dinh tai Dleu 137
Luat Pat dai va thoi diém bat dau st dung dat thé hién trén cac loai gidy to quy
dinh diém d Muc nay c6 sy khong thong nhat thi thoi diém bat dau s dung dat
dugc xac dinh theo gidy to c6 ngay, thang, nam sir dung dat sdm nhét;

e) Xac dinh sy phu hop vo1 quy hoach nhu sau:

el) Truong hop dé nghi cong nhan vao myc dich dat phi nong nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luét Dt dai,
khoan 3 Diéu 25, diém c khoan 1 va diém c khoan 2 DPiéu 26 Nghi dinh sb
101/2024/ND- CP (dugc sira doi tai diém a khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP ctia Chinh phua) va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 139 Luat Pat dai ma khéng thudc khoan 5 Piéu 25 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP, khodn 2 va khoan 3 Diéu 140 Luat Dat dai thi xac dinh su
pht hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén dugc phé duyét trude ngay 01
thang 7 ndm 2025 hoic chi tiéu sir dung dat dén cap xa trong quy hoach tinh
hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach db thi
va nong thoén; truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Dat dai thi xac
dinh su phu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén dugc phé duyét trude
ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu sir dung dat dén cap x4 trong quy hoach
tinh;

e2) Trudng hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 Luat Pét dai thi xac dinh viéc
c6 hay khong thudc hanh lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong, chi gidi xay
dung duong giao thong, muc dich st dung cho tru s& co quan, cong trinh su
nghi¢p va cong trinh cong cong khac;

e3) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 139 Luét Dat dai thi xac dinh
dién tich dit 1an chiém co hay khong thudc quy hoach 1am nghiép d6i véi rimg

déc dung, rung phong ho, quy hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong
trinh ha tang cong cong; trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 cia
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Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi xac dinh sy phu hop véi quy hoach st dung
dat cap huyén dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiu sur
dung dat dén cép xa trong quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach theo
quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon;

e4) Khi xac dinh sy phu hop vdi quy hoach quy dinh tai cac ndi dung el,
e2 va e3 diém g nay thi can cr vao quy hoach c6 hiéu luc tai thoi diém xac dinh;

g) Truong hop nguoi sir dung dat, chi s& hiru tai san gan lién véi dat dé
nghi chu:ng nhén quyén s¢ hiru nha ¢, cong trinh xay dung thudc truong hop
phai xin phép xay du’ng quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 149 Luat
Pat dai ma khong c6 gidy xac nhén cta co quan c¢6 chirc nang quan ly vé xdy
dung cdp huyén trude ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha g,
cong trinh x4y dung thi chu so hitu cong trinh chiu trach nhiém vé nha &, cong
trinh xay dung do;

h) Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhan theo Mau s 21 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép x4, khu dan cu noi ¢o
dat, tai san gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung di cong khai (néu co);

i) X4ac nhan viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

K) Truong hop khong co nhu cau hodc khong du diéu kién cép Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan hen vGi dat thi ban
hanh Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mu s 21 ban hanh kem
theo Nghi dinh nay va chuyén dén noi ndp hd so dé tra cho nguoi yéu cau ding
ky; chuyen hd so den Vian phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai;

) Trudng hop c6 nhu cau va du diéu kién cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sd 12 ban hanh kém theo Nghi
dinh niy dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh cho nguoi sir dung dét, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

2. Pbi v6i nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai nhan thira ké quyén
su dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 Luat Dat dai, co quan co
chure ning quan 1y dat dai cap tinh noi c¢6 dat thyc hién cac cong viée sau:

a) Trich luc ban dd dia chinh ddi v&i noi di c6 ban d6 dia chinh.

Ddi v6i truong hop phai trich do ban dd dia chinh theo quy dinh vé do dac
1ap ban dQ dia chinh thi t6 churc thuc hién viéc trich do ban d6 dia chinh, nguoi
st dung dat phai tra chi phi do dac theo quy dinh;

b) :Fhuc hién cac cong viéc nhu df)i vo1 ho gia dinh, gé nhan theo quy dinh
tai cac diémb, ¢, d, d, e, g, h, 1, k va 1 ti€éu muc 1 muc A phan Il quy trinh nay;
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¢) Guri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé co quan
thué x4c dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi str dung dat, chi so
hiru tai san gin lién véi dat dbi véi truong hop di diéu kién cdp Gidy chung
nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat.

Truong hop khong du diéu kién cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat thi chi dao Vin phong déng ky dat dai thuc
hién viéc 1ap, cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat vao hd
so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.”.

B. Trinh tu, thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat 1an dau.
1. Béi véi ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang st dung dat:

Khi c¢6 thong tin tir co sd dit liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy
to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai
chinh, Uy ban nhan dan cap xa t6 chuc thuc hién:

~a) Chu tich Uy ban nhan dan cép xa cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.
b) Trao Gidy chimmg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan
lién v6i dat cho ngudi st dung dét, chu sé hiru tai san gan lién véi dat.

Truong hop thué dat thi trao Glay ching nhan quyén st dung dat, guyén
s0 hitu tai san gan lién voi dat va hop dong thué dat cho nguoi sir dung dat, chu
s& hiru tai san gan lién véi dat.

¢) Chuyén }16 so da cap Gidy chtng nhan dang sd va dang gidy dén Vin
phong dang ky dat dai d€ 1ap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co so dir liéu
dat dai.

2. Bdi véi nguoi gée Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan thira ké quyén
su dung dat, t6 chuc dang st dung dat:

Khi c6 thong tin tlr co sé dit liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chiirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai cap tinh thuc hién:

) Ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gan lién
voi dat.
Truong hop t6 chirc dugc thué dat thi thyc hién viéc ky hop dong thué

dat, ky Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dat;

b) Trao Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién v1 dat.

Truong hop t6 chic duge thué dit thi trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién vdi dat va hop dong thué dat cho nguoi
su dung dat.
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¢) Chuyén }16 so dé cap Gidy chting nhan dang s6 va dang gidy dén Van
pI}(‘mg dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh Iy hé so dia chinh, co s¢ dit li¢u
dat dai.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu da co Thong bao
xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san_gan lién véi dat ma c6 nhu cau cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién voi dat thi
thuc hién nhu sau:

‘a) Nguoi st dung dat nop Thong bao xac nhan ket qua dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat va Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb
15 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong
cap tinh/xa. Trung tam Phyc vy hanh chinh cong cap tinh/xa tiép nhan hd so va
chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat;

b) Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dit to chirc thuc hién cac cong viée sau:

bl) Truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan
hen v6i dat thé hién du diéu kién cap Gidy chtng nhan quyen st dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va tai thoi diém cap Gidy chuing nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat khong thude truong
hop quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Diéu 151 Luat Pat dai thi co quan ¢6
chtrc ning quan 1y dat dai cAp xa gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai theo Mau sd 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho
nguoi st dung dat, chi so hiru tai san gin lién véi dat;

Khi c6 théng tin tir co sd dit liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy
to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai
chinh, Uy ban nhan dan cép xa thuc hién:

(i) Chu tich Uy ban nhan dan cép xa cap Giay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat;
(ii) Trao Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyen so hitu tai san gan
lién voi dat cho nguoi sir dung dat, chi sé hitu tai san gan lién véi dat;

(iii) Chuyep ho so kem theo ban sao Gidy ching nhén da cap dén Van
phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s& dir li¢u
dat dai.

b2) Truong hop Thong bao xac nhén ket qua dang ky dat dai, tai san gan
lién voi dat khong thé hién du diéu kién cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru tai san gin lién v6i dat thi co quan c6 chic ning quan 1y dat
dai cip x4 khai thac thong tin vé hd so ding ky dét dai trong co s& dit liéu dat
dai hodc dé nghi Vin phong dang ky dat dai cung cap ho so néu khong khai thac
dugc thong tin dé thuc hién céc cong viéc quy dinh tai cac diémb, c, d, d, e, g,
h, 1, k va 1 tiéu muc 1 muc A phan II quy trinh nay.

[11. Thot gian giai quyet Khéng qua 17 ngay lam viéc dbi voi tru:0’ng hop
dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an du; khong qua 20 ngay lam viéc d6i
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voi truong hop dang ky dat dai, tai san g:fm lién voi dat, cép Giéy chung nhan
lan dau (trong do6 dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau 1a khong qua
17 ngay lam viéc; cap Giay chtng nhan l1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc).

DPdi v6i cdc x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi khé khan, vang c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thyc hién khong qua 27 ngay lam viéc d6i v6i truong hop dang ky
dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau khong qua 30 ngay lam viéc d6i voi
truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chtng nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat 1an dau.

(Khéng bao gom thoi gian co quan cé tham quyén xdc dinh nghia vu tdi
chinh vé dat dai, thoi gian thwc hién nghia vu tai chinh cia ngwoi sir dung dat,
thoi gian xem xét xir 1y doi voi truong hop sir dung dat c¢é vi pham phdp ludt,
thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém yét céng khai, ddng tin trén
phuwong tién théng tin dai chiing, thoi gian thiee hién thi tuc chia thira ké quyén
s dung dat, tai san gcfn lién véi dat doi voi truong hop thuc hi¢n thu tuc cdp
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyen SG hitu tai san gan lién véi dat ma
nguoi s dung dat, chii sé hitu tai san gdn lién véi ddt chét truée khi trao Gidy
chirng nhan).

Pi¢u 15. Trinh tu, thi tuc dang ky dat dai, tai san gin llen voi dat,
z“'lp Glay chu’ng nhan quyen st dung dat, quyen s0 hiru tai san gan lién véi
dit 1an dau doi véi to chirc dang sir dung dat.
|. Thanh phan hd so:

a) Pon dang ky dit dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau sé 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 137, khoan 4, khoan 5
Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cua Luat Dat dai (néu co)

Truong hop chu dau tu xay dung nha ¢ dé kinh doanh quy dinh tai khoan
4 Piéu 148 cua Luat Pat dai hodc chi dau tu tao ldp cong trinh xay dung quy
dinh tai khoan 4 Diéu 149 cta Luat Pat dai dé nghi ching nhan quyén s¢ hiru
nha &, quyén sd hitu cong trinh x4y dung thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an
hodc quyét dinh dau tu dy 4n hoic gidy phép dau tu hoic gidy chimg nhan dau
tu hodc gidy phép xay dung hoic gidy to khac theo quy dinh cia phap luat; van
ban vé viéc nha &, cong trinh xdy dung da duoc nghiém thu dua vao khai thac,
s dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung; so do tai san dé nghi chtng
nhan quyen sO hiru.

Bo1 v0i cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ thi phai ¢6 thém gidy to
vé quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai hodc hop dong thué
dat v6i nguoi st dung dat c6 muc dich st dung dat phu hop voi muc dich xay
dung cong trinh;”

¢) So dd hodc ban trich luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban d6
dia chinh thtra dat (néu c6).

d) Bao cao két qua ra soat hién trang st dung dat theo mau Mau s 15d
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
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d) Quyét dinh vi tri déng quén hodc van ban giao co so nha dat hoac dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh duoc cip c6 thim quyén phé duyét cho
don vi quan doi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong lap thudc Quan doi nhan
dan, Cong an nhén dan; doanh nghi¢p nha nudc do Bo Quoc phong, B6 Cong an
dugc giao quan ly, su dung dat, cong trinh gén lién véi dat.

e) Ho so thiét ké xay dung cong trinh d3 dugc co quan chuyén mén vé
xay dung tham dinh hodc dd c6 vin ban chép thuan két qua nghiém thu hoan
thanh hang myc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat vé
xdy dung d6i v6i truomg hop chimg nhan quyén sé hiru cong trinh xay du’ng trén
dat nong nghiép ma chu s¢ hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 149 Luat Dét dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

g) Chimg tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gan lién voi dat (neu co).

h) Vin ban thoéa thuan vé viéc cap chung mot Gidy chimg nhéan dbi voi
truong hop c6 nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén sé hitu tai
san gan lién véi dét

i) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién

k) Khi ngp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon
ngp ban sao gidy to va xudt trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra
d6i chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da c6 cong ching
hodc chung thyc theo quy dinh ctia phap luat vé cong ching, chimg thyc;

I) Truong hop nop hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai
duogc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chimg, chimg thyuc
theo quy dinh cua phap luat.

m) Truong hop ndp ban sao hodc ban ) hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét thi tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to la gidy phep
xay du:ng, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau
tu, gidy chimg nhan dau tu, quyét dinh phé duyét hodc quyét dinh phé duyét
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban do diéu chinh quy hoach xay dung
chi tiét.

Dbi véi phan dién tich dat ma cong ty nong, lam nghiép dugc tiép tuc st
dung sau khi ra soat, sap xép theo quy dinh tai Bleu 181 Luat Dét dai thi khong
thue hién trinh tu, thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat.

. Trinh tu thuc hién:

Nguoti yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so va
cap Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cap xa not co dat. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hé so dé nguoi yéu cau dang ky hoan
thién, bod sung theo quy dinh. Giy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu
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yéu cau bo sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot cura lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

1. Trinh ty, thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat 1an dau doi véi
t6 chtrc dang sir dung dat.

Uy ban nhén dan cip xa noi c6 dat thuc hién cac cong viéc sau dbi voi to
chue sir dung dit:

a) Kiém tra thuc té su dung dét cua to chire, xac dinh ranh gidi cu thé cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va khoan 2 Piéu 145 Luat it dai;

b) Chu tich Uy ban nhéan dan cap xa quyét dinh hinh thtc sir dung dat theo
Mau s6 23 ban hanh kém theo Nghi dinh nay d6i voi truong hop sir dung dat
theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 118 va khoan 3 Piéu 120 Luat Pat dai hodc
truong hop quy dinh tai Pidu 119 va khoan 2 Diéu 120 Luat Dat dai ma duoc
mién toan bd tién su dung dat, tién thué dét cho ca thot han thué theo quy dinh
ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat, tlen thué dat, trir trudng hop sir dung dat
trén dia gioi tu hai don vi hanh chinh cap xa tro 1én; chi dao gui Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 12 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay dén co quan thué ddi voi truong hop phai thuc hién nghia
vu tai chinh.

C) DPéi voi trudng hop su dung d4t theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 119,
khoan 2 Piéu 120 Luat Dat dai ma khong thudc diém b muc 3.1 nay thi chuyén
hd so dén co quan ¢ chic nang quan 1y dat dai cap tinh dé thuc hién:

(i) Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh hinh thirc st dung
dat theo Mau s6 23 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

(i) Xac dinh gia dat va gtri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dét dai theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co
quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung
dat.

2. Trinh tu, thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién v6i dat 1an dau.

a) Boi vé6i to chuc sir dung dat theo hinh thie quy dinh tai Diéu 118 va
khoan 3 Piéu 120 Luat Pt dai hodc tru:ong hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan
2 Piéu 120 Luat Pat dai ma dugc mién toan bo tlen sur dung dat, tién thué dat
cho ca thoi han thué theo quy dinh cta Chinh phu vé thu tién str dung dat tién
thué dat thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyen s0 htru tai san gan lién véi dat.

b) D6i voi to chuc dang sir dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Diéu
119, khoan 2 Piéu 120 Luat Dit dai ma khong thudc trudng hop duge mién toan
bd tién sur dung dat, tién thué dét cho cé thoi han thué theo quy dinh cua Chinh
phu vé thu tlen sir dung dat, tién thué dat, sau khi nhan duoc théng bao cia co
quan thue vé viéc hoan thanh nghia vuy tai chinh, co quan cé chiic niang quan Iy
dat dai cap tinh thuc hién:

(in) Cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién véi dat;
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(ii) Trao Gidy chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat; 1ap, cip nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

I11. Thot han giai quyet Khoéng qua 17 ngay lam viéc d6i vé6i trudong hop
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau; khong qua 20 ngay lam viéc d6i
voi truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién vé6i dat, cap Glay ching nhan
lan dau (trong do dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an du 1a khong qua
17 ngay lam viéc; cap Gidy chimg nhén lan dau 1a khong qua 03 ‘ngay lam vigc).
Dbi v6i cac x4 mién nui, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té -
x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 27 ngay lam viéc d6i voi tru:ong hop dang ky dat dai,
tai san gan lién vé&i dat lan dau; khong qua 30 ngay lam viéc dbi véi truong hop
dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap G1ay chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat 1an dau.

Thoi gian xac dinh gia dat cy thé, trich do dia chinh thtra dat, thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai khong tinh vao thoi gian thyc hién thu tuc hanh
chinh.

Picu 16. Trinh tw, thi tuc _dang ky, cap Glay chirng nhin quyén sir
dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién voi dat doi voi toan bo dién tich dat
dang sir dung quy dinh tai khoén 2 Diéu 24 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP.

|. Thanh phan ho so:

a) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 25
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) G1ay ching nhén da cap;

c) Gidy to vé viéc nhan chuyén quyen str dung dat ciia phan dién tich tang
thém d6i v6i truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP;

d) Gidy to ching minh phan dién tich ting thém (néu c6) dbi voi truong
hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sé 101/2024/ND-
CP;

e) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

II. Trinh ty thyc hién:

a) Nguoi yéu cau ding ky ndp hod so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cdng Dich vu cong
quoc gia. Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh ddy du cua thanh phan hd so va
cap Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cip x4 noi c6 dat. Truong hop chwa day da thanh phan hd so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu
yéu cau bo sung, hoan thién hd so thyc hién theo miu quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong
giai quyét thi tuc hanh chinh.

b) Chuyén ho so dén chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cip xa noi co dat
d6i voi trudng hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sb



36

101/2024/ND-CP. UBND cap x4 t6 chirc thuc hién cong viéc quy dinh tai diém
a tiéu muc 1 muc A phﬁn I biéu 14 Quyét dinh nay ddi voi toan bo dién tich
dang str dung, cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h 1, kval tiéu
muc 1 myuc A phan II Diéu 14 Quyét dinh nay ddi véi phan dién tich ting thém.
Thuc hién cép Giéy chirng nhan ddi voi toan bo dién tich thira dat dang sur dung
theo quy dinh tai tiéu muc 1 muc B Phan II Diéu 14 Quyét dinh nay.

II. Thoi han giai quyét: Khong qué 20 ngay lam viéc; d6i v6i cac xa mién
nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung c diéu kién kinh té - xa hoi khé khan,
ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét khé khan khong qua 30 ngay lam
viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh cta nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xu ly dbi voi truong hop sir dung
dat co vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong
khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyce hién tha tuc
chia thira ké quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat doi véi trudng hop thuc
hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lién v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat chét trude
khi trao Gidy chtrng nhan.

Picu 17. Trinh tw, thi tuc cap Gidy chirng nhin déi véi truwong hop
quy dinh tai khoan 4 Picu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

|. Thanh phéan ho so:

a) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 25
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP dugc sira doi, bd sung tai
Nghi dinh nay;

b) Gidy ching nhan da cap;

¢) Van ban vé vi€c dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

. Trinh tu thuc hién:

Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong
quoc g1a Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va
cap Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cip x4 noi c6 dat. Truong hop chua diy du thanh phan ho so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu ciu diang ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu
yéu cau bd sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot ctra lién 'thong trong
giai quyet thu tuc hanh chinh. Chuyen hd so dén chuyén ho so dén Uy ban nhan
dan cap xa noi c6 dat; UBND cép x4 t6 chure thyce hién cac cong viée sau:

a) Cac cong viéc quy dinh tai tiéu muc 1 muc A Phan II Piéu 14 Quyét
dinh nay ddi véi dién tich chua dugc cip Gidy ching nhan, trong d6 viéc xéac
nhan dat sir dung 6n dinh dugc xac dinh theo phan dién tich da duoc cap Gidy
chung nhan.
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b) Cap Giéy chtrng nhan ddi vai toan bo dién tich dat dang str dung theo
quy dinh tai tiéu muyc 1 muc B Phan II Biéu 14 Quyét dinh nay.

3. Thoi han giai quyét: Khong qua 20 ngay lam viéc; Dm v6i cac x3 mién
nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan,
ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin khong qua 30 ngay lam
viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gom thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hi¢n nghia vu tai
chinh cta nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xur ly dbi voi tru’ong hop su dung
dat c6 vi pham phép luét, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong
khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu tuc
chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat (101 voi truong hop thuc
hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gin
lién v6i dat ma nguoi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat chét trude
khi trao Gidy chtrng nhan.

Picu 18. Trinh tw, thii tuc xac dinh lai dién tich dat & do6i véi trueong
hop quy dinh tai khoan 6 Pic¢u 141 Luit Pat dai nim 2024; ding ky, cap
Glay chirng nhan déi voi trwong hop ca nhan, ho gia dinh da dwgc cap Glay
chirng nhan mot phan dién tich vao loai dat & truéc ngay 01 thang 7 nam
2004, phan dién tich con lai cua thira dat chwa duoc cap Gidy chirng nhan
theo quy dinh tai tiéu muc XIII muc C Phin V Phu luc I Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025/ND-CP cia Chinh phu hoac xac dinh di¢n
tich dat ¢ theo quy dinh tai diém d khoian 2 Piéu 20 Nghi dinh so
49/2026/ND-CP cua Chinh phi.

|. Thanh phéan ho so:

a) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 25
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Gidy ching nhén da cap;

¢) Van ban vé vi€c dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v4i dat thong qua
nguoi dai dién.

Il. Trinh tu thuc hién:

Nguoi yéu cau ndp hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong cap xa
hodc qua dich vy buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong quoc gia. Co
quan tlep nhan ho so kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cap Glay tiép
nhan ho so va hen tra két qua va chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cip x4 noi
co dat. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung
theo quy dinh. Gidy tiép nhan hd s0 va hen tra két qua va Phiéu yéu cau b sung,
hoan thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy
dinh vé thyc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyet thu tuc
hanh chinh. Chuyen ho so dén chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cip xa noi co
dat; UBND cép x4 to chirc thyc hién cac cong viéc sau:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai cung cap ho so cap Glay
chtng nhan da cap lan dau; Vin phong dang ky dat dai kiém tra ho so cap Gidy
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chtng nhan trude day, néu du diéu kién xac dinh lai dién tich dat ¢ thi chuyén
hd so cap Gidy chimg nhéan trudc ddy dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
cap xa.

b) Déi v6i truong hop nguoi st dung dat 6 gidy t& vé quyeén sir dung dat
quy dinh tai Diéu 137 Luét Dt dai va c6 nhu ciu xac dinh lai dién tich dat ¢ thi
UBND cap x4 xac dinh dién tich, loai dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cua
Luat Dét dai. Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP duoc sira
d6i, b6 sung tai Nghi dinh 226/2025/ND-CP dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao nghia vu tai chinh cho nguoi s dung dat; thuc hién viéc cap Gidy
ching nhéan theo quy dinh tai tiéu myc 1 myc B Phan II Diéu 14 Quyet dinh nay.

c) Déi voi trudng hop nguoi sir dung dat khong co glay to ve quyén sir
dung dat quy dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai hodc co gidy to vé quyen st dung
dat quy dinh tai biéu 137 Luat Pat dai nhung khong cé nhu cau xac dinh lai
dién tich dat ¢ thi Uy ban nhan dan cap xi noi c6 dat kiém tra, xac nhan vé hién
trang sir dung dat, tinh trang tranh chap dat dai. Giri Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP duoc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh 226/2025/ND-CP
dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung
dat; thuc hién viéc cdp Gidy chting nhan theo quy dinh tai tiéu myc 1 muc B
Phén I Biéu 14 Quyét dinh nay.

d) Xac dinh dién tich dét & theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 20 Nghi dinh
s6 49/2026/ND-CP cta Chinh phu; giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh
nghia vy tai chinh vé d4t dai theo Mau s 12 ban hanh kém theo Nghi dinh $6
151/2025/ND-CP dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh; thuc hién viéc cap Gidy chimg nhéan theo quy dinh tai tiéu
muc 1 muc B Phan II Piéu 13 Quyét dinh ndy. Trudng hop thira dat co phan
dién tich dat tang thém do thay ddi ranh giéi sir dung dat thi thyc hién dong thoi
viéc xac dinh dién tich dit ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP va cac cong viéc quy dinh tai tiéu muc 1 muc A Phan II Piéu
13 Quyet dinh nay ddi véi toan bo dién tich dang sur dung, cong vigc quy dinh
tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k va 1 tiéu muc 1 muc A phan II Diéu 14 Quyét
dinh nay.

d) UBND cap xa thuc hién viéc thuc hién cap Gidy ching nhan quyen sur
dung dat quy dinh tai diém b, ¢, d Muc II Diéu nay chuyén hd so da cap Gidy
ching nhén dang sd va dang gidy dén Van phong dang ky dat dai dé lap, cap
nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

I11. Thot han giai quyet Khoéng qua 20 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so
da dam bao tinh day du; dbi voi cac x3 mién nui, hai dao, ving siu, vung xa,
ving c6 diéu kién kinh té - xd hdi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
déc biét kho khan thi thoi gian thuce hién khong qua 30 ngay lam viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gém thoi gian co quan co tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh cta nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xu ly d6i voi tru:0’ng hop st dung
dat c6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong
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khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu tyc
chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat d01 voi truong hop thuc
hién thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gin
lién v6i dat ma nguoi sit dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude
khi trao Giay ching nhan.

Pi¢u 19. Trinh tw, tha tuc cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién V0’l dat doéi voi trwomg hop nguoi sir dung dat
di thuc hién chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép theo phwong an
“don dién doi thira” dugc co quan cé thaim quyén phé duyét truée ngay 01
thang 8 nam 2024.

|. Thanh phéan ho so:

a) Pon dang ky dit dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau sd 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay d6i véi trudng hop chua duge cip Gidy chimg nhan;
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 24 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay dbi véi truong hop dé dugce cap Gidy chung nhan;

b) Vian ban vé viéc giao nhén rudng dat (néu co);

¢) Gidy chung nhan da cap.

Truong hop nguoi st dung dat chua duoc cap Gidy chung nhan hoic Gidy
ching nhan da cap bi mat thi khong phai nop G1ay ching nhén; dbi vOi truong
hop bi mat Gidy chirng nhan thi nguoi sir dung dat thé hién thong tin vé viéc bi
mﬁt Gidy chung nhan trén Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat.

. Trinh tu thuc hién:

Nguoi yéu cau ndp hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong cap xa
hodc qua dich vu buu chinh cong ich hoac qua Cong Dich vu cong quoc gia. Co
quan tlep nhan ho so kiém tra tinh diy du cta thanh phan hd so va cip G1ay tiép
nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xi noi
co dat. Trudong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién h6 so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh. Gidy tiép nhan ho s0 va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung,
hoan thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy
dinh vé thyc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyet thu tuc
hanh chinh. Chuyen ho so dén chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cap xa noi co
dat; UBND cap xa t6 chure thuc hién cac cong viéc sau:

1. Truong hop Gidy chimg nhén da cdp bi mat thi co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai cip x4 thuc hién:

a) Kiém tra trong ho so dia chinh, co s& dit lidu dat dai thong tin vé Giay
chtng nhan di cap bi mat truong hop phat hién thira dat dugc cip Gidy chung
nhan da duoc chuyén quyén st dung dat hodc dang thé chap theo quy dinh cua
phap luat thi thong bao, tra lai hd so cho ngudi sir dung dit.

Truong hop khong kiém tra dugc théng tin thi thong bao cho Van phong
dang ky dat dai cung cap thong tin vé viéc di chuyén quyén str dung dat hoic
dang thé chip quyén st dung dat theo quy dinh cta phéap luat. Trong thdi han
khong qua 05 ngay lam viéc, Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cung
cap thong tin cho co quan cé chirc ning quan 1y dat dai cip xa; trudng hop qua
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thoi han nay ma khong cung cap thong tin thi Vin phong dang ky dat dai chiu
trach nhiém néu thira dat dang duoc thé chip va da dugc dang ky thé chip theo
quy dinh cua phap luat;

b) Trinh chu tich Uy ban nhan dan cép xa huy Gidy chimg nhén da cap, ky
cap Gidy ching nhan theo Phuong an don dién doi thira di duoc co quan co
tham quyén phé duyét.

2. Truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 1 Muyc nay thi co quan ¢6
chtc nang quan 1y dat dai cap x3 trinh chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap
Gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat theo
Phuong an don dién doi thira da dugc co quan co tham quyén phé duyét; trao
Gidy chitng nhan cho ngudi dugc cap.

3. Co quan co churc nang quan ly dat dai cAp xa chuyén ho so da cap Gidy
ching nhén dang sd va dang gidy dén Vian phong dang ky dat dai dé lap, cap
nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dir liu dat dai.

I11. Thot han giai quyet Khoéng qua 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ho so
da dam bao tinh day du; ddi véi cac x4 mién nui, hai dao, ving sau, vung xa,
ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 25 ngay lam viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gom thoi gian co quan co tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi glan thuc hién nghia vu tai
chinh cta nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xu ly dbi voi truong hop sir dung
dat co vi pham phép luét, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong
khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thue hién thu tuc
chia thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién voi dat (101 voi truong hop thuc
hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gin
lién v6i dat ma nguoi sit dung dat, chu s hiru tai san gan 1ién véi dét chét trude
khi trao Gidy chtrng nhan.

Picu 20. Trinh tu, thii tuc ting cho quyén sir dung dat cho Nha nuéc
hoiic cong dong din cu hoic mé rong dwong giao thong doi véi trwong hop
thira dat chwa dwoc cap Gidy ching nhin.

|. Thanh phan hd so:

a) Van ban ting cho quyén sir dung dat hodc bién ban hop giira dai dién
thon, ép, lang, ban, buén, bom, phum, séc, t6 dan phé, diém dan cu véi nguoi s
dung dat vé viéc tang cho quyén st dung dat.

b) Ban gbc Gidy chirmg nhan di cip (néu cd).

. Trinh tu thuc hién:

Nguoti yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xa hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong
quoc gia. Truong hop c6 bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cip xi voi ngudi
sit dung dat vé viéc ting cho quyén st dung dat thi nguoi st dung dat khong
phai nop hd so. Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh day du cta thanh phan ho
SO va cap Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban
nhén dan cap xa noi co dat. Truong hop chua day da thanh phan hé so thi tra ho
so kém Phiéu yéu cau bé sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan
thién, bod sung theo quy dinh. Giy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu
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yéu cau bo sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mot ctra, mot cira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

a) Co quan co6 chirc ning quan 1y dit dai cAp x4 c6 trach nhiém td chirc
thyc hién do dac chinh 1y ban do dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira
dat.

b) Phan dién tich con lai cua thua dat (néu co) thi nguoi st dung dat chu
so hitu tai san gin lién véi dat thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién

voi dat Nguoi sir dung dat chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat thuc hién thi tuc
dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cp Glay chtng nhan 1an du theo quy
dinh d6i voi phan dién tich con lai cua thira dat.

l1l. Thoi han giai quyét: Khong qua 10 ngay lam viéc. Pbi v6i cac xa
mién nui, bién gio1; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi khé khin; ving c6
diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong quéa 20
ngay.

Picu 21. Trinh tw, thi tuc dinh chinh Gidy chimg nhin da cip lan
dau cé sai sot.

|. Thanh phan ho so:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 25
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

b) Ban gbc Gidy chimg nhan da cap

¢) Gidy to chimg minh sai sot théng tin vé thira dét, tai san gin lién véi
dat so véi thong tin trén Gidy chung nhan di cap ddi voi truong hop sai sot
thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat;

Truong hop sai st thong tin cta ngudi duge cap Gidy ching nhén so voi
thong tin tai thoi diém dé nghij dinh chinh thi co quan giai quyet thu tuc co trach
nhiém khai thac, s dung thong tin vé ngudi duoc cip Gidy chimg nhan trong
Co s dir liéu quéc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac duoc thong tin thi nop
Gidy to chirg minh sai sot thong tin cia nguoi duoc cap Gidy chirng nhan.

d) Vin ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dan su dbi
voi1 truong hop thuc hién tha tuc thong qua nguoi dai dién.

Il. Trinh tu thuc hién:

Nguoi co yéu cau dinh chinh thi ndp hd so dén Trung tim Phuc vy hanh
chinh cong cap xa hodc qua dich vy buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu
cong quoc gia. Co quan tlep nhan ho so kiém tra tinh day du cta thanh phan hd
SO va cap Glay tiép nhan hod so va hen tra két qua va chuyén ho so d¢én Uy ban
nhan dan cap xa noi co dat. Truong hop chwa day du thanh phan hd so thi tra hd
so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién héd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu
yéu cau bo sung, hoan thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thue hién co ché mét cira, mot cia lién thong trong
giai quyét thii tuc hanh chinh.

Truong hop Gidy chimg nhan cap lan dau c6 sai sot thi co quan c6 chirc
nang quan 1y dat dai thuc hién:
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a) Thong bdo cho Vin phong ding ky dat dai chuyén hd so cap Gidy
chtng nhan dén co quan c6 chirc ning quéan 1y dat dai;

b) Kiém tra ho so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai
sot;

¢) Trinh co quan, nguoi co thAm quyén quy dinh tai khoan 1 Dleu 136
Luat Pat dai xac nhan noi dung dinh chinh trén Glay ching nhan da cap hodc
cz}p moéi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat;

d) Chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat
blen dong vao hod so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai; trao Gidy ching nhén
quyén s dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat hodc gui co quan tiép
nhan hd so dé trao cho nguoi dugc cp.

[11. Thoi han giai quyét:

a) Khong qua 08 ngay lam viéc.

b) Pbi v6i cac x4 mién nui, hai ddo, ving sau, , vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan
thi thoi gian thue hién khong qua 18 ngay lam viéc.

Thoi gian giai quyét TTHC khong bao gom thoi gian co quan c¢6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh ctia ngudi st dung dat, thoi gian xem x¢ét xu ly dbi véi trudong hop st dung
dat co vi pham phép luét, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong
khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thuc hién thu tuc
chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat (101 voi truong hop thyc
hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gin
lién v6i dat ma nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude
khi trao Gidy chiing nhan.

Picu 22. Trinh tw, thi tuc thu héi Gidy chimg nhan di cz“'lp lan dau
khong ding quy dinh cia phap luit dat dai do nguoi sir dung dat, chi sé
hiru tai san gan lién voi dat phat hién va cap lai Glay chirng nhan sau khi
thu héi.

|. Thanh phan hd so:

a) Vin ban kién nghi viéc cdp Gidy ching nhan khong dung quy dinh cua
phap luat dat dai.

b) Ban gbc Gidy chimg nhén da cip.

Il. Trinh tu thuc hién:

Nguoi yéu cau ndp hd so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong cap xa
hodc qua dich vy buu chinh cong ich hodc qua Cong Dich vu cong quoc gia. Co
quan tlep nhan ho so kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so va cip Glay tiép
nhan ho so va hen tra két qua va chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cip x4 noi
c6 dat. Trudng hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau b sung, hoan thién hd so dé nguodi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh. Gidy tiép nhan ho s0 va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung,
hoan thién hé so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy
dinh vé thyc hién co ché mot cira, mot ctra lién thong trong giai quyét tha tuc
hanh chinh.
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1. Trinh ty thu hoi Gidy ching nhan da cap lan dau khong dang quy dinh
ctia phap luat dat dai do nguoi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat
phat hién.

a) Co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap c6 tham quyén thdng bao
cho Vian phong ding ky dat dai chuyén ho so cip G1ay ching nhén lan dau dé
kiém tra, xem xét. Vin phong dang ky dat dai cung cap hd so chuyén vé Co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap c6 tham quyen

b) Co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai cap c6 tham quyén kiém tra ho
s0, xac dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 152 Luat Dét dai
theo dung quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi diém cip Gidy chung nhan;
truong hop du dleu kién giai quyet thi tham muu trinh Chu tich UBND cap ¢o
tham quyén quyct dinh thu hoi Glay chting nhan di cip khong ding quy dinh
ctia phap luat dat dai dé chuyen két qua cho ngudi str dung dat va chuyen ho so
cho Vin phong Pang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co sé dit liéu dat dai, ho so
dia chinh.

Pbi véi truong hop tai thoi diém thu hoi Gidy chung nhan da cap ma
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat dang duoc thé chap va
bén nhan thé chap dang giit Gidy ching nhan thi co quan, nguoi ¢ tham quyén
thu hoi Gidy chimg nhén c6 trach nhiém thong bao cho nguoi st dung dat, chu
so hitu tai san gan lién voi dat va bén nhén thé chap. Bén nhan thé chap co trach
nhiém nop Gidy .chtng nhén da cap cho co quan, nguoi co tham quyén cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s0 hiru tai san gan lién voi dat.

2. Trinh ty thyc hién dang ky, cap lai Gidy chtng nhan sau thu hoi:

a) Truong hop cap lai Gidy chimg nhan sau thu hdi 13 ca nhan, cong dong
dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi viée dang ky dat dai, cap
lai G1ay ching nhan dugc thuc hién trong trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat, cap Gidy chung nhan QSD dat, quyen s¢ hitu tai san gan
lién voi dat 1an dau doi voi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, ngudi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai theo quy dinh.

b) Truong hop cap lai G1ay chtig nhan sau thu hoi 13 t6 chirc (st dung
dat theo hinh thirc quy dinh tai Diéu 118 va khoan 3 Diéu 120 Luat Dat dai hozc
tru’o*ng hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan 2 Diéu 120 Luat Pat dai ma dugc
mién toan bo tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi han thué) thi viéc dang
ky dat dai, cap lai G1ay ching nhan dugc thyc hién trong trinh ty, thu tuc dang
ky dét dai, tai san gan lién véi dat, cap G1ay ching nhan QSD dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat 1an dau d6i voi to chtrc dang sir dung dt theo quy dinh.

Déi voi Gidy ching nhan da cap khong dung quy dinh cta phap luat do
16i ctia co quan, ngudi co thAm quyén cap Gidy ching nhén thi nghia vu tai
chinh duoc xac dinh theo chinh sach thu tién sir dung dat, tién thué dat tai thoi
diém cap Gidy ching nhén trude day; dbi voi truong hop do 16i cia nguoi sur
dung dat thi nghia vy tai chinh duoc xac dinh theo chinh sach thu tién str dung
dat, tién thué dat tai thoi diém cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gin lién voi dat.

I11. Thoi han giai quyét:

a) Thoi gian thu hdi Gidy ching nhan d3 cap khong qua 25 ngay lam viéc;
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b) Thoi gian thuc hién ding ky, cap lai Giéy ching nhén sau thu hoi
khong qua 20 ngay lam viéc (trong do dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat
lan dau l1a khong qua 17 ngay lam viéc; cap Glay ching nhén 1a khong qua 03
ngay lam viéc) ddi véi truong hop thu hoéi Gidy chirng nhan da cip lan dau.

B01 vOi cac xd mién nui, hai dao, vung sdu, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, vung cé diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan
thi thoi gian thuc hién thu hdi Gidy chimg nhan da cdp 1a khong qua 35 ngay
lam viéc, thoi gian cip lai Gidy chimg nhéan sau thu hoi 1a khong qua 30 ngay
lam viéc.

Pi¢u 23. Trinh tw, thii tuc dé to chirc kinh té lya chon nhin chuyén
quyén sir dung dit ma khong dé xuat thu hoi dat quy dinh tai diém c khoan
1 Piéu 127 ciia Luat Dat dai.

|. Thanh phéan ho so:

a) Van ban dé nghi cho phép thuc hién phuong 4n thoa thuan vé nhan
quyén st dung dat ma khong thuc hién thu hoi dat theo Mau s6 18 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

. Trinh tu thye hién:

Can cir Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua danh muc
cong trinh, dy an phai thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 cua Luat
DAt dai, t6 chirc kinh té c6 nhu cau lya chon phuong &n théa thuan vé nhan
quyén st dung dat ma khong dé xuat thu hoi dat nop ho so tai Trung tim Phuc
vu hanh chinh cong hoac qua dich vu buu chinh cong ich hodc qua Céng dich vu
cong qudc gia.

a) Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc don
dé nghi, co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén xem xet, quyét dinh cho phép thyc hién phuong an
thoa thuén vé nhéan quyén st dung dat ma khong thuc hién thu hoi dat néu dap
g cac diéu kién quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 127 ctia Luat Dat dai; c6
van ban tra 10i t6 chirc kinh té néu khong dap tmg cac diéu kién quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 127 ctua Luat Dat dai.

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay co quan c
chirc nang quan ly dat dai cap tinh c6 van ban trinh, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh c¢6 van ban cho phép hodc khong cho phép t6 chtrc kinh té thyc hién
phuong an thoa thuan vé nhin quyén st dung dat ma khong thuc hién thu hoi
dat.

Sau khi c6 van ban cho phép thuc hién phuong 4n thoa thuin vé nhan
quyén su dung dét thi thuc hién theo trinh tu, tha tuc dé t6 chuc kinh té nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop vén bang quyén sir dung dat
dé thyc hién dy 4n dau tu.

Truong hop t6 chure kinh té d nhan quyén su dung dat dé thuc hién dy an
ma dén thoi diém hét han st dung dat ddi v4i dat da nhan quyén nhung van chua
hoan thanh thu tuc vé dat dai dé thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
127 ctia Luét Dat dai thi duoc tiép tuc thuc hién céac thi tuc dé trién khai du an
me} khong phai thuc hi¢n thu tuc gia han quy dinh tai khodn 3 Diéu 172 cua Luat
Dat dai.
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l1l. Thoi gian giai quyét: Khong qua 08 ngay lam viéc; d6i voi cac xa
mién nii, bién gi01; dao; vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho khan; ving co
diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién dugc tang
thém khong qua 10 ngay so véi tong thoi gian thue hién tha tuc nay.

Piéu 24. Trinh tw, thi tuc dé t6 chirc kinh té nhin chuyén nhwong,
thué quyén sir dung dit, nhian gép von bing quyén sir dung dat dé thue hién
duw an diu tw

. Thanh phéan ho so:

a) Vin ban dé nghi theo Mau sb 26 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Trich lyc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuat thyuc hién du an (duoc co
quan c6 tham quyén ky duyét).

Il. Trinh tu thuc hién:

T6 chirc kinh té c6 yéu cau thi nop thi nop 01 bd hd so dén tai Trung tAm
Phuc vy hanh chinh cong cap tinh hodc cap xa, hodc qua dich vu buu chinh cong
ich hodc qua Cong dich vu cong quoc gia. Co quan tlep nhén ho so kiém tra tinh
day du cua thanh phan ho so va cap Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va
chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat. Trudng hop chua day du
thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau b6 sung, hoan thién ho so dé
nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh. Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién ho so thuc hién theo
mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh vé thyc hién co ché mot
ctra, mot ctra lién thong trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

a) Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc vin
ban dé nghi, Uy ban nhan dan cap co tham quyen giao co quan c6 chuc nang
quan ly dat dai cap c6 tham quyen chu tri, phéi hop voi cac co quan lién quan
tham dinh, trinh Uy ban nhéan dan cap c6 thAm quyén xem xét, quyet dinh.

b) Trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc chi dao cua Uy ban nhén
dan cip c6 tham quyen co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap co tham quyen
phai c6 van ban tham dinh trinh Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén (Pdi véi
cac x3 mién nui, bién gio1; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan;
ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi dic bi¢t kho khan thi thot gian thyc hién dugc
tang thém khong qua 10 ngay s0 v6i tong thoi gian thyc hién tha tyc nay); Vin
ban tham dinh gom cac noi dung sau:

(i) Diéu kién vé sy phu hop véi quy hoach str dung dit cap xa hodc quy
hoach chung hodac quy hoach phan khu hodac quy hoach xay dung hodc quy
hoach nong thon di dugc phé duyét va cong bd;

(i) Viéc dap tung cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 122 Luat
Dit dai;

(iii) Viéc dap tung cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 127 Luat Dat
dai;

(iv) Cac thong tin trong ho so dia chinh cua thira dat, khu dat ma nha dau
tur d€ xudt thyc hién dy an;

(v) Két luan vé viéc du diéu kién cho pheép t6 chure kinh té nhan chuyen
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu; truong hop khong du diéu kién thi néu 16 1y do;
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(vi) Bé xuit viéc chap thudn hay khong chap thuan cho nha dau tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép vén bang quyén sir dung dit.

C) Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tur ngay nhan dugc van
ban tham dinh do co quan co chirc nang quan ly dat dai cap c6 tham quyén trinh,
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét va co van ban chap thuan ‘hodc
khong chép thuan t6 chuc kinh té dugc nhan chuyén nhuong, thué quyén st
dung dit, nhan gép von bang quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n gui to chuc
kinh té c6 vin ban dé nghi. Noi dung cta vin ban chip thuan phai néu rd quy
mo, dién tich, vi tri, thoi han phai hoan thanh viéc thoa thudn va cac ndi dung
khac co lién quan.

Can cu van ban chap thuan cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen t6
chure kinh té thyc hién viéc nhan chuyen nhuong, thué quyén st dung dat, nhan
g6p von bang quyén str dung dat dé thyc hién du an theo quy dinh.

Truong hop chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién dy an dau tu thi
trinh tu, thi tuc thue hién theo trinh ty chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai
Quyét dinh nay.

I1l. Thoi han giai quyét: Khong qua 23 ngay lam viéc; dbi voi cac xa
mién nui, bién gi01; dao; vung co diéu kién kinh té - x hoi kho khin; ving co
diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién dugc tang
thém khong qua 10 ngay so véi tong thoi gian thuc hién tha tuc nay.

Piéu 25. Trinh tw, thi tuc sir dung dat két hop da muc dich, gia han
phuwong an sir dung dit két hop da muc dich

|. Thanh phéan ho so:

1. H6 so dé nghi phé duyét phuong an st dung dat két hop da muc dich
bao gom:

a) Vin ban dé nghi str dung dat két hop da muc dich theo Mau s6 27 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Phuong an st dung dat két hop.

¢) Gidy ching nhan di cip hodc mdt trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat (néu co).

2. Ho so gia han phuong an sir dung dét két hgp da muc dich ho so gom:

a) Vian ban dé nghi gia han phuong an sir dung dat két hop.

Il. Trinh tu thuc hién:

Nguoi ¢o yéu cau thi ndp thi ndop 01 bd hd so dén tai Trung tam Phuc vu
hanh chinh cong hodc qua dich vy buu chinh cong ich hoac qua Cong dich vu
cong quoc gia. Co quan tlep nhan hd so kiém tra tinh day du cta thanh phan ho
SO va cap Glay tiép nhan hod so va hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban
nhan dan cip xa noi c6 dat. Truong hop chwa day du thanh phan hd so thi tra hd
so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan
thién, bo sung theo quy dinh. Glay tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu
yéu cau bo sung, hoan thién hd so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé thue hién co ché mét cira, mot cia lién thong trong
giai quyét thi tuc hanh chinh.

1. Trinh tu, tha tuc st dung dat két hop véi muc dich thwong mai dich vu
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a) Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cap c6 tham quyén chu tri, phoi
hop véi cac so, nganh c6 lién quan thAm dinh phuong an sur dung dat két hop
trinh Chi tich Uy ban nhan dan cap CO tham quyen

b) Chii tich Uy ban nhan dan cép ¢ tham quyén cé trach nhiém xem xét,
chép thuan hoic khong chap thuan phuong an str dung dét két hop.

2. Trinh ty, thu tuc gia han phuong an st dung dat két hop v61 muc dich
thuong mai dich vu:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén c6 trach nhiém xem xét
gia han phuong an str dung dat két hop.

II. Thoi han giai quyét:

a) Thoi gian thyc hién thu tuc phé duyét phuong an str dung dat két h0’p
khong qua 15 ngay; Pbi véi cac xa mién ndi, hai dao, ving sau, vung xa, vung
c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét khé khan thi thoi gian thuc hién khong qua 25 ngay.

b) Trudc khi hét thoi gian sir dung dat két hop 30 ngay, ngudi sir dung dat
néu c6 nhu cau gia han thi giri van ban dé nghi gia han phuong an st dung dat
két hop; thoi gian gia han phuong an su dung dat két hop 1a khong qua 07 ngay
lam viéc; ddi véi cac xa mién nii, bién gioi; dao; vung c6 diéu kién kinh té - x&
hoi khé khan; viung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khian thi thoi gian
thuc hién khong quéa 17 ngay lam viéc.

) Piéu 26. Trinh tw thi tuc thim dinh, phé duyét phwong an sit dung
dat

1. Cong ty nong, 1am nghiép gtri 01 bo hd so dén co quan co chirc ning
quan ly dat dai cip tinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di ho so
phuong an su dyng dat cua cong ty nong, 1am nghiép, co quan cé chic ning
quan 1y dat dai cap tinh ¢ trach nhiém gui hd so phuong an sir dung dat dén cac
s0, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cdp xi noi c6 dat dé lay y kién
va trinh Uy ban nhéan dan cép tinh thanh lap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gom: Chu tich Uy ban nhan dén cap
tinh hoac 01 Pho Chu tich ij ban nhan dan cép tinh lam Chu tich Ho1 déng,
Thu truéng co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai cap tinh lam Pho Chu tich Hoi
déng, cac thanh vién 1a dai dién lanh dao cac so, ban, nganh co6 lién quan, dai
dién lanh dao Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢ dat.

3. Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so 1dy ¥
kién, céc s0, ban, nganh c0 lién quan va Uy ban nhéan dan cip Xd not co dat gui y
kién bang van ban dén co quan co chirc ning quan 1y dat dai cip tinh;

4. Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viée ké tir ngay két thic thoi
han 1dy ¥ kién, co quan c6 chtc ning quan 1y dat dai cdp tinh c6 trach nhiém to
chirc hop Hoi dong dé tham dinh;

5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay tham dinh, néu
hd so phuong an sir dung dat cta cong ty nong, lam nghiép khong phai chinh
stra thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cdp tinh trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cung cap phé duyét.
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Truong hop hd so phuong an st dung dat phai chinh sira, bd sung thi
trong thoi han khong qua 03 ngdy 1am viéc ké tir ngdy thdm dinh, co quan co
chtrc ning quan 1y dét dai cip tinh thong bao cho cong ty nong, lam nghiép dé
hoan thién; trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay cong ty nong,
lam nghiép hoan thién hd so va giri co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap
tinh, néu ho so ddy du thi co quan c6 chirc ning quéan 1y dat dai cap tinh trinh Uy
ban nhan dan cung cip phé duyét;

6. Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc hod
so phuong an st dung dat do co quan c6 chtrc niang quan 1y dat dai cap tinh
trinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhi¢m xem xét, phé duyét
phuong an str dung dét.

7. Ho so dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat, bao gom:

a) Vin ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat theo Mau
s6 23 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong an str dung dat; noi dung phuong an sir dung dat gom:

- Can cu 1ap phuong an sir dung dat;

- Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, quéc phong,
an ninh;

- Pinh huéng st dung dat, phuong huéng nhiém vy, phuong an san xuat,
kinh doanh cu thé ctia cong ty néng, lam nghiép;

- Panh gia tac dong ctia phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, qudc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

- Céc giai phap to chirc thuc hién dbi v6i phan dién tich dat cong ty nong,
lam nghiép gitr lai;

- X4c dinh vi tri, ranh gi61, dién tich dét, hién trang st dung dat khu vuc
dat ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luét
Dt dai;

- Thuyét minh phuong an st dung dat.

¢) Ban d6 dia chinh c6 thé hién ranh gidi sir dung dat hodc ho so ranh gidi
sir dung dét ciia cong ty nong, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat
ctia cong ty nong, 1am nghiép;

d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu cd).

Piéu 27. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dat khi hét thoi han sir
dung dat

1. Thanh phan ho so:

a) Pon theo Mau sd 04 ban hanh keém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy chtimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Pat dai;

¢) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung
dat cua co quan nha nudc ¢6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

d) Vin ban ciia co quan c6 tham quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua dy an dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cua du an dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau tw doi v6i truong hop sir dung dat dé thyc hién dy
an dau tu;
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d) Ban trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.

2. Trinh tu thuc hién:

a) T chire, ca nhan dé nghi gia han st dung d4t khi hét thoi han st dung
dat nop 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong cap tinh/xd. HO so dén co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi
truong;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng:

bl) Ra soat, kiém tra ho so; hudng dan nguoi nop hé so lam lai hod so
hodc bd sung ho so dbi voi trudng hop ho so khong day du, khong hop 18;

b2) Kiém tra thuc dia thira dat (néu can) Chuyen thong tin den cac co
quan chuyén moén c6 lién quan dé cho y kién vé cac noi dung vé mién tién sir
dung dét, tién thué dat, viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai va cac noi
dung khéc (néu can).

b3) Hoan thién ho so trinh Chi tich ij ban nhan dan cap c6 tham quyén
ban hanh quyet dinh gia han su dung dat khi hét thoi han sir dung dat.

Ho so gom: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trich luc ban
dd dia chinh thura dat hodc trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau sb 06
ban hanh kém theo Quyét dinh ndy; dy thao quyét dinh theo Mau sé 10 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

¢) Chui tich Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh gia han sir dung dét khi hét thoi han st dung dat.

d) Cac co quan chuyén mén thyc hién nhu sau:

dl) Co quan chuyén mon vé noéng nghiép va moi truong chuyén thong tin
theo MAau s6 13 ban hanh kem theo Quyet dinh nay dén co quan tai chinh d6i voi
truong hop phai nop tién dé Nha nuoce bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi
mat hoic ting hiéu qua str dung dat trong lta. Co quan tai chinh xac dinh va ban
hanh Thong bao so tién phai ndp theo Mau s6 14 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;

d2) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong chuyén thong tin
dén co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung. Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy
dinh cta phap luat vé xdy dung chuyén thong tin dén co quan thué doi voi
truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan chuyén moén v€ nong nghiép va moi truong to chtric viéc xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh dbi véi trudng hop phai ndp tién sir dung dit,
tién thué dat va chuyén thong tin theo Mau sd 12 ban hanh kém theo Quyét dinh
dinh nay dén co quan thugé;

d4) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudong chuyén ho so dén
Vin phong ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai dé thuc
hién viéc dang ky bién dong, cap nhat co s¢ dit liéu dat dai, ho so dia chinh. Van
phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai co trach
nhiém cung cap sO thira dat, s6 to ban d6 dia chinh giri cho Co quan chuyén mon
vé nong nghiép va moi trudng.

d5) Co quan thué thuc hién thi tuc x4c dinh don gia thué dat, tién sir dung
dat, tién thué dat; tién thué dat dugc mién d6i véi truong hop duge mién mot sb
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nam theo quy dinh ctia Chinh pha vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia
vu tai chinh khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién gui cho
ngudi st dung dit.

d6) Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cta co quan tai chinh (néu co).

d7) Co quan thué va co quan tai chinh (néu c¢6) x4c nhan hoan thanh nghia
vu tai chinh va gti thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé ndng nghiép
va moi truong;

d8) Co quan chuyén mon Ve nong nghi¢p va moi truong:

- Co quan chuyén mén vé _nong nghiép va moi truong cap tinh ky hop
d6ng thué dat hodc phu luc hop dong thué dat ddi véi trudng hop Nha nude cho
thué dat; ky xac nhan dang ky bién dong trén Gidy ching nhan da cap hodc cap
moi Gidy chimg nhan (néu ngudi st dung dat ¢6 nhu cau) ddi v6i truong hop
Nha nuéc cho thué dat thudc tham quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cép
tinh; tra két qua theo quy dinh.

Co quan chuyén moén vé nong nghiép va mdi trudng cap xa trinh Chi tich
UBND cép xi ky hop dong thué dat hoic phu luc hop dong thué dat doi voi
trudong hop Nha nudc cho thué dat; trinh Chu tich UBND cép xa ky xac nhan
dang ky bién dong trén Gidy ching nhan da cap hodc cap mdi Gidy chiung nhan
(néu nguoi str dung dat c6 nhu cau) d6i voi trudong hop Nha nudc cho thué dat
thudc thim quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan cap xa; tra két qua theo quy
dinh.

- Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai dé thuc hién viéc dang ky bién dong, cip nhat, chinh Iy
co s6 dir liéu dat dai, ho so dia chinh va luu trit ho so theo quy dinh.

3. Thoi gian thuc hién trinh tu, thu tuc

- Khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan du ho so hop 1.

- Pbi voi cac x3 mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - x&
hoi khé khan; viung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thue hién khong qua 25 ngay.

(Khong bao gom thoi gian giai quyét ciia co quan cé chirc nang quan ly
dat dai vé xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet cua co
quan thue vé xdc dinh sé tzen sur dung ddt, tién thué ddt phdi nép, mién, gidm,
ghi no tién sit dung dat, tién thué dat, phi, 1¢ phi theo quy dinh,; Thoi gian thie
hién nghia vy tai chinh cua nguoi sir dung dat; thoi gian trich do dia chinh thira
dat).

. Piéu 28. Trinh tw, thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dit cia dw an
dau tw

1. Thanh phan ho so:
, a) Pon dé nghi diéu chinh thoi han st dung dét cta du an dau tu theo Mau
s0 4b ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Vin ban cia co quan c6 tham quyén cho phep thay d6i thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cta phép luét vé dau tu.
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¢) Mot trong céac gidy to sau day:

- Mot trong cac giéy ching nhén: Gidy ching nhéan quyén st dung dat,
quyén sO hiru tai san gan hen v6i dét 1a chimg thu phap ly dé Nha nudc xac
nhan quyén s dung dat, quyen O httu tai san gan lién véi dat ‘hop phap cua
nguoi co quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat Tai san gin
hen v6i dat duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu tai san
gin lién voi dat 1a nha o, cong trinh x4y dung gin lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat.

- Mot trong cac gidy ching nhén: Glay chung nhan quyen str dung dat,
Glay chung nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢, Gidy ching nhan
quyén so hiru nha 0, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung, Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat da duoc cap theo quy dinh cia phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat vé xay dung trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh.

d) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich su dung dat cta co quan nha nudc cd thAm quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua céc thoi ky.

d) Ban trich luc dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh
2. Trinh tu thuc hién:

a) To chirc, ca nhan dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat du an dau tu
dat nop 01 bo hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay cho Trung tam Phyc vy hanh
chinh cong cap tinh/xd. HO so dén co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi
truong;

b) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trudng:

bl) Ra soat, ki,ém tra ho so; hudng dan nguoi nop hd so 1am lai hd so
hoac bd sung hd so d61 véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

b2) Kiém tra thuc dia thira dat (néu can) trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 muc II Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phu; Chuyen thong tin den cac co quan chuyén mon co
lién quan dé cho y kién vé cac noi _dung vé mién tién st dung dat, tién thué dat,
viéc thuc hi¢n nghia vy tai chinh vé dat dai va cac noi dung khac (neu can).

b3) Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
ban hanh quyét dinh diéu chinh thoi han str dung dat ctia du an dau tu hodc diéu
chinh quyét dinh giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

Hb so gdm: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trich luc ban
dd dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau sb 06
ban hanh kém theo Quyét dinh nay; du thao quyét dinh theo Mau s6 10 hodc
Mau s6 08 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
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c) Chu tich Uy ban nhan dan cip co tham quyén xem xét ban hanh ban
hanh Quyet dinh diéu chinh thoi han sir dung dit cia du an dau tu hodc diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

d) Céc co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé noéng nghiép va moi truong chuyén thong tin
theo Mau sb 13 ban hanh kem theo Quyet dinh nay dén co quan tai chinh dbi voi
truong hop phai np tién dé Nha nuoc bd sung dién tich dit chuyén trong lua bi
mat hoic ting hi¢u qua sir dung dat trong lta. Co quan tai chinh xac dinh va ban
hanh Thong bao sd tién phai nop theo Mau s6 14 ban hanh kém theo Quyét dinh
hay;

d2) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong chuyén thong tin
dén co quan xdy dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung. Co quan xdy dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy
dinh ciia phap luat vé xay dung chuyén thong tin dén co quan thué déi véi
truong hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong to chirc viée xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh dbi véi trudng hop phai nop tién sir dung dat,
tién thué dat va chuyén thong tin theo Mau sd 12 ban hanh kém theo Quyét dinh
dinh nay dén co quan thué;

d4) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng Chuyén ho so dén
Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai dé thuc
hién viéc dang ky bién dong, cap nhat co so dir liéu dat dai, hd so dia chinh. Van
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai co trach
nhiém cung cap sO thira dat, s6 to ban d6 dia chinh giri cho Co quan chuyén mon
vé ndng nghiép va moi truong.

d5) Co quan thué thuc hién tha tuc x4c dinh don gia thué dat, tién st dung
dat, tién thué dat; tién thué dat dugc mién dbi véi trudng hop duge mién mot sb
nam theo quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cic nghia
vu tai chinh khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién gui cho
ngudi sir dung dat.

d6) Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao ciia co
quan thué va thong bao ctia co quan tai chinh (néu co).

d7) Co quan thué va co quan tai chinh (néu ) xac nhan hoan thanh nghia
vu tai chinh va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé nong nghiép
va moi truong;

d8) Co quan chuyén mon vé ndéng nghiép va méi trudng:

- Co quan chuyén mén Vé‘néng nghiép va moi truong cap tinh ky hop
dong thu€ dat hodc phu luc hop dong thué dat doi voi truong hop Nha nude cho
thué dat; ky xac nhan dang ky bién dong trén Gidy chimg nhén da cap hodc cap
maoi Giay chung nhén (néu nguoi st dung dat cd nhu cau) doi véi truong hop
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Nha nudc cho thué dat thudc tham quyén ciia Chu tich Uy ban nhan déan cap
tinh; tra két qua theo quy dinh.

Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi trudng cap x4 trinh Chu tich
UBND cap xi ky hop dong thué dat hodc phu luc hop dong thué dat ddi véi
truong hop Nha nude cho thué dat; trinh Chu tich UBND cap xi ky xac nhan
dang ky bién dong trén Gidy ching nhan da cap hodc cip méi Gidy chimg nhan
(néu nguoi sir dung dat c6 nhu cau) dbi véi truong hop Nha nuge cho thué dat
thudc thim quyén ctia Cha tich Uy ban nhan dan cip x4; tra két qua theo quy
dinh.

- Chuyén hf) SO dén Van phong dang ky dét’ dai hoac Chi nhanh Van
phong Pang k}’{ dat dai‘ de thuc hién vi¢c dang k}’/ bién dong, cap nhat, chinh ly
co s¢ dir ligu dat dai, ho so dia chinh va luu trit ho so theo quy dinh.

3. Thot gian thyuc hién trinh ty, thu tuc

- Khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan d ho so hop 1.

- Bbi v6i cac xa mjén nui, bién gic’ri; dao; vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan; viung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 25 ngay.

(Khong bao goém thoi gian giai quyét ciia co quan cé chirc nang quan ly
dat dai vé xdc dinh gid d’at cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet cua co
quan thue vé xdc dinh s6 tlen sur dung dat, tién thué ddt phdi nép, mién, gidm,
ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, l¢ phi theo quy dinh; Thoi gian thuc
hién nghia vy tai chinh cua nguoi sir dung dat; thoi gian trich do dia chinh thira
dat).

QDiéu 29. Trinh ty, thu tuc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dit
dai dé thyc hién du 4n dau tw

1. Cac chu st dung dat trong pham vi khu vuc du kién thuc hién gop
quyén str dung dat, diéu chinh lai dat dai ban bac, théng nhat dong thuan thuc
hién, ky két hop dong hop tac; lwa chon chu dau tu thuc hién phuong an gop
quyén sir dung dét, diéu chinh lai dat dai la nguoi dai dién cac chu st dung dat
hoic lién doanh, lién két véi chii dau tu khac di ¢6 tu cach phap nhén.

2. Chu dau tu 1ap phuong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
theo ndi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 219 Luat Dét dai trinh Chu tich Uy ban
nhan déan cap c6 thim quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 219 Luat Dt dai.

Truong hop phai lap du an gop quygen sur dung dat, diéu chinh lai dét dai
thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 219 Luat Dat dai phé duyét phuong an gbp quyén st dung dat,
diéu chinh lai dat dai.

Truong hop tap trung dat nong nghi¢p dé thuc hién san xuét theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 219 Luat Pat dai thi phuong an gop quyén st dung dat,
diéu chinh lai dat dai do Chu tich Uy ban nhan dan cép xi phé duyét ddi véi
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truong hop gop quyen str dung dét cta ca nhan; do Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét dbi v6i trudng hop gop quyén st dung dat co dbi tugng 1a to
chtrc tham gia.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc phuong an gop quyen su
dung dat, diéu chinh lai dat dai, Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén
phai c6 vin ban phé duyét, trudng hop khong phé duyét thi phai tra 101 bang vin
ban va néu 0 ly do.

Thu tuc 1ap, phé duyét du an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cip c¢6 tham quyén to chirc ddu gia quyén st
dung dat dbi voi dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 219 Luat Pat
dai. Viéc dau gia quyén str dung dét thyc hién theo quy dinh tai Myc 4 Chuong
VI Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Tién thu duoc tir viéc ddu gia quyén st dung
dat duoc str dung dé thuc hién du an.

5. Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén chi dao tiép nhan céac
hang muc ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi, moi trudng, dich vu cong cdng dé
quan ly, phuc vu chung cho cdng dong.

6. Co quan co thém quyén thuc hién viéc ky cép Gidy chtng nhén trén co
s phuong an gop quyén str dung dat, diéu chinh lai dat dai da duoc co quan co
tham quyén phé duyét; trao Glay chung nhan cho nguoi dugce cap; chuyén 01 bo
hd so kém theo 01 ban sao Gidy ching nhan di cap dén Vian phong ding ky dat
dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dét dai dé 1ap, cap nhat hd so dia chinh,
co s& dit lidu dat dai.

CHUONG 1V
DPIEU KHOAN THI HANH

Piéu 30. Piéu khoan chuyén tiép

Pbi voi cac truong hop da tiép nhan ho so, dang thuc hién giai quyet theo
quy dinh vé& tham quyén trudc ngay 31/01/2026, dén thoi diém Quyet dinh nay
c6 hiéu Iyc thi hanh ma chua hoan thanh thi co quan, ngudi ¢6 tham quyén giai
quyét tiép tuc giai quyét ho so, thil tuc hanh chinh cho nguoi st dung dét theo
trinh ty, thi tuc trude ngay quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh.

Truong hop nguoi st dung dat da ndp ho so trude ngay Quyét dinh nay cé
hiéu lyc thi hanh thi duoc lya chon tiép tuc thuc hién theo trinh tu, thl tuc hanh
chinh trude ngay quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh hogc rat ho so va nop tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé giai quyét ho so theo quy dinh tai Quyét dinh
nay.

Piéu 31. T6 chirc thue hién

1. Trach nhi€m cua cac s&, ban, nganh, don vi lién quan
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a) Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thyc hién cong bd quyét dinh va
dang cong khai trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh va gtri dang tai trén
Cong thong tin dién tir cia B Nong nghiép va Moi truong.

b) S& Nong nghiép va Mbi truong tham muu céng bé Danh muc va Quy
trinh nd1 bg tha tuc hanh chinh Iinh vuc dat dai cap tinh va cap xa trén dia ban
tinh.

c) Céc sd, ban, nganh, don vi lién quan trong pham vi, nhiém vu, quyén
han ¢ trach nhiém phoi hop vo1 S¢ Nong nghi€p va Moi truong thuc hién trién
khai quyét dinh theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua UBND cap xa

a) To chire tuyén truyén‘, phd bién quy dinh nay dén cac t6 chirc, c4 nhan
thuc hién thu tuc hanh chinh vé linh vuc dat dai tai dia phuong.

b) Trong qua trinh thyc hién, néu c6 phat sinh vudng mac kip thoi bdo céo
vé S& Nong nghiép va Méi1 trudong hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong dé
duoc hudng dan hoac tong hop, bdo cao cap cd tham quyén xem xétbw/'

UY BAN NHAN DAN TINH
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